__.. HILDEDAL
ek BRF BOTANIKERN
AN .&;ﬁ?

[

4

s
v\‘,

WY e

Att bo i bostadsratt

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med 6vriga medlemmar dger fastigheten du bor i. Alla
kostnader for drift och underhall av fastigheten delar medlemmarna pd via manadsavgiften.
Manadsavgiften — som ofta felaktigt kallas hyra — baseras pa foreningens sjalvkostnader och erlaggs for
att man ska fa nyttja sin lagenhet. Som bostadsrattsinnehavare har man sjalv ansvaret for lagenhetens
inre underhall. Bostadsratten representerar darfor ett formogenhetsvarde for innehavaren, och man
kan bara skiljas fran sin ldgenhet vid brott mot bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. | sadant fall
sédljs lagenheten och eventuellt 6verskott tillfaller bostadsrattshavaren.

Som bostadsrattsinnehavare har man ungefar samma skyldigheter som en vanlig hyresgast dven om
bostadsrattsinnehavarens position ar mycket starkare. Man ska iaktta sundhet, ordning och skick i
lagenheten, ha uppsikt 6ver dem som vistas dar, varda lagenheten, ge foreningen tilltrade for
besiktning och underhall samt betala de avgifter som I6per pa bostadsratten. Tank pa att skadegorelse,
felaktig sophantering mm innebadr en kostnad for foéreningen som i forlangningen paverkar
medlemmarna. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som styrs av Bostadsrattslagen,
stadgar, trivsel- och ordningsregler. Satt dig in i vad som géller i var forening!

Styrelsen

Styrelsen utses av arsstamman som halls varje ar fore utgangen av maj manad. Dess uppgift ar att sorja
for skotsel och underhall av fastigheten, bevaka medlemmarnas intressen samt skota foreningens
ekonomi. Du kan na styrelsen i férsta hand genom e-post.

Medlem

Foreningen accepterar inte juridiska personer som medlemmar. Alla 6vriga som beddéms klara de
ekonomiska atagandena och ar villiga att folja féreningens stadgar och trivselregler kan bli medlem.
K6paren av bostadsratten skall vara samma person som den boende.

Din roll i féreningen

Som medlem svara du for skétsel och underhall av din lagenhet och de odlings/tradgardsytor som hor
till bostadsratten. Att bo i bostadsratt innebdr ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har
Du inte bara ratten till en bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot foreningen och
ovriga medlemmar.

Ansvar foér ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut
som arsstimman fattar. | den I6pande foérvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna. Detta innebar att
det faller pa styrelsens lott att ta tag i problem géllande ordningsfragor om sa kravs. Alla ar i princip
skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna.



Trivselregler

For vem galler reglerna

Trivselreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven &vriga familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Trivselreglerna géller ocksa fér andrahandshyresgaster.

Om medlemmen trots anmaning inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppséagning. Har du fragor
eller funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler &r du alltid valkommen att kontakta styrelsen.

1. Om allméan aktsamhet

Tank pa att vara aktsam om och val varda féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med
Riksbyggen.

2. Sdkerhet och grannsamverkan

Det skall finnas minst en brandvarnare per vaningsplan i lagenheten. Du ansvarar for att den fungerar.
Forvaring av brandfarlig vara for eget bruk ar tillatet enligt foljande: Gasolflaskor av hoégst 5 | storlek i
ldgenheten och 26 | storlek pa balkong/uteplats.

Brandfarlig vatska (exempelvis tandvatska, lampolja el.dyl.) i behallare av hogst 10 | storlek samt
sprayburkar far forvaras i lagenheten.

laktta forsiktighet vid grillning och tank pa brandrisken. Ur forsakringssynpunkt kan oaktsamhet leda
till utebliven ersattning for den boende och féreningen. Tank dven pa att visa hansyn till dina grannar.
Anvand garna el-tandare istéllet for brandfarliga vatskor.

Om du ar borta en langre tid fran din ldgenhet kan det vara bra att meddela dina grannar.

Det finns manga barn i omradet, maxhastigheten for fordon ar 10 km.

3. Garden

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m m samlas ihop efter dagens slut. Se aven till att
natet over sandladan laggs tillbaka, det forhindrar katter att ga dit.

Garden far gdrna anvandas for privata arrangemang. Det ar allas var gard sa nagon bokning kan inte
goras. Glom inte att i forvag informera grannarna.

4. Loftgang mellan fasaderna

Pa den yta som finns pa andra vaningen, mellan fasaderna pa Kamomillvagen och Vaxthusvagen, far
det inte placeras nagra skrymmande mobler, hoppborgar, simbassdnger eller liknande sa att inte
raddningstjanst eller ambulans kan komma fram om de maste rycka ut. Raddningstjansten behover
minst 130 cm for fri passage. Detsamma galler ytan under trappan. Dessa ytor tillhor féreningen och
om det skulle handa en olycka ar féreningen och styrelsen skadestandsskyldiga. Se till att de halls rena
och forvara inget brandfarligt material under trappan.



5. Husdjur

Innehavare av husdjur ar skyldig att se till att dessa inte stor eller férorenar pa garden. Plocka upp
djurets spillning.

6. Odlingslotter och tradgardar

Till Iagenheterna pa Vaxthusvagen 11-25 och alla etageldgenheter pa Kamomillvdgen hor en odlingslott
som den boende har ansvaret att skota. Detta innebéar att medlemmen har vard och omsorgsplikt av
sin odlingslott. Lotten skall hallas fri fran ogras sa att inte intilliggande lotter drabbas. Om man inte ar
intresserad av att anvanda sin lott sa kan man lata nagon annan intresserad i foreningen skéta om den.
Det ar dock fortfarande lagenhetsinnehavaren som ar ansvarig for att lotten skots.

De ldgenhetsinnehavare pa bottenplanen som har tradgardar dr pa motsvarande sétt skyldiga att skota
dessa samt halla hackarna klippta. Hackarna runt tradgardarna far vara max 170 cm hoga och de pa
entrésidan max 100 cm. Hackarna mot Vaxthusvagen far inte vara hogre an sopstallet. Féreningen
tillater ej plank, staket med minst 50% genomslapplighet far vara max 165 cm hogt.

Det finns mojlighet att hamta vatten till bevattning av odlingslotterna fran redskapsboden. Dar finns
redskap som alla medlemmar har mojlighet att anvanda. Stall tillbaka dem efter anviandande, var
sparsam med vattnet och var noggrann med att stanga dorren.

7. Tradgardsavfall

Tradgardsavfall slangs i sackarna vid ingangen till odlingslotterna. Jord, stenar, plastkrukor eller
liknande far inte slangas har! Om det ar fullt i ndgra dagar, kontakta garna styrelsen via mejl sa att vi
kan kontrollera om tdmning har bestallts.

8. Avfallshantering

| det fristaende soprummet pa Kamomillvagen har vi avfallskarl for hushallssopor och biologiskt avfall.
Dér finns ocksa karl for att sopsortera plast, glas, metall, papp och tidningar. Ovrigt avfall maste lamnas
pa atervinningscentralen. Inget av soprummen &ar grovsoprum. | det mindre soprummet pa
fastighetens gavel finns karl fér hushallssopor och for biologiskt avfall. De bruna pappasarna for detta
avfall kan du ocksa hamta dar. Klader och texil skall slangas i avsedda insamlingsboxar som t ex finns pa
atervinningsstationer.

Var noga med att vika ihop pappkartonger och dylikt, sa karlen inte fort blir 6verfulla. Dessa toms enligt
veckoschema fran Renova och Stena Miljo. Stall inte sopor utanfor karlen, det leder till otrivsel och
Okade kostnader for foreningen. Var noga med att stanga dorrarna till soprummen.

9. Parkering

Gatuparkeringarna ar ej till for de boende utan for gaster. Pa gatan far du som langst sta 10 minuter.
Foreningen har tva extra parkeringsplatser for uthyrning, for dessa tillampas kosystem.

Samtliga parkeringsplatser har utrustats med uttag for laddning av elbil, se information pa var hemsida
under fliken Boende. GIém inte att meddela styrelsen din mejladress som ska ldggas in nar du vill
ansluta dig till systemet!

Det finns ett mindre cykelrum beldget under Kamomillvdgen 3, detta ar framst avsett fér medlemmarna



som inte har forrad utat gatan pa Kamomillvigen och pa Vaxthusvagen 13-23. Boende kan fa
kontraktera 1-2 platser for en kostnad av 300kr/ar och plats. Platserna &r oftast upptagna och den som
onskar en plats far stalla sig i ko.

10. Parabolantenn

Det ar tillatet att satta upp parabolantenn. Averkan far dock ej ske pa fasad eller ricken. Max storlek
pa parabol &r 50 cm.

11. Storningar

For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att
visa hdansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse kan i forlangningen komma fa sin lagenhet
forverkad. Skyldigheten galler i Iagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen.

Eftersom styrelsen har ett Overgripande ansvaret for boendemiljon, eller som det star i
bostadsrattslagen; “sundhet, ordning och skick”, kan stérningen i vissa fall bli en styrelsefraga. Exempel
pa fall som kan vara uppsédgningsgrundande p g a storning kan vara om en boende standigt gralar med
sina grannar, spelar mycket hog musik eller inte ser efter sina husdjur.

12. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke skall vara skriftlig och skall
innehalla skilet for begaran, tidsperiod och vem som skall hyra lagenheten. Se till att din ansokan &r
inlamnad i god tid, dock senast 30 dagar innan, om du vill vara saker pa att fa besked i ratt tid.
Hyresperioden far inte vara langre dn ett ar. Vid uthyrning langre period kravs fornyad ansdkan till
styrelsen och dess godkdnnande.

13. Ldgenhetsunderhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla lagenheten. Till lagenheten rdknas normalt
lagenhetens golv, vdaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fénster samt inner- och
ytterdorrar.

Viarmepumpen ansvarar foreningen for forutom rengéring/byte av filter, spillkopp och golvbrunn samt
att kontrollera trycket. Se information under Underhall pa var hemsida.

Om nagot gar sénder ar Du skyldig att se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt
over lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder till stort obehag fér den
som drabbas.

14. Férandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap eller byta ut
vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand (jmf lagrummet som
anges nedan), t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum, satta upp markiser, montera
staket eller andra forandringar i tradgarden. Innan du pabdrjar nagot, invanta svar fran styrelsen.

Kommer det till styrelsens kdnnedom att storre arbeten ar paborjade utan styrelsens godkdnnande
skall arbetet avslutas pa dagen och medlemmen skall inkomma med utforlig ritning pa forandringarna



samt, dar det kravs, byggnadslov. Det ar alltid medlemmens ansvar att ta reda pa vad som kravs.

Vid storre arbeten som innefattar 36§ bostadsrattslagen skall fackman utfora arbetet. Styrelsen skall fa
en lista pa de fackman, firmor som arbetar med lagenheten samt deras telefonnummer.

Kontakta alltid styrelsen innan Du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nér
du utfor bullerstérande arbete i lagenheten.

Ur bostadsrattslagen 2023:

36 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller @ndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

De fullstdndiga stadgarna ska finnas i Bopdarmen samt pa var hemsida, de senaste dr antagna i
september 2024 efter den nya Bostadsrattslagen som tradde i kraft den 1 januari 2023.

Ovrig viktig information

Forsdkringar

Fastigheten ar forsakrad genom foreningen. Du som bostadsinnehavare ansvarar for tecknande av
hemférsakring. Brf Botanikern har fran och med 2017-06-30 ett kollektivt bostadrattstilagg.

Ldgenhetsparm

| varje lagenhet skall finnas en parm med stadgar och diverse annan information. Hall den aktuell med
nya uppgifter. | samband med foérséljning av din lagenhet ska kbparen erhalla parmen.

Januari 2025

Styrelsen BRF Botanikern



