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Féreningen
§1 Namn, &ndamal och séte

Foreningens namn iir Riksbyggen Bostadsrittsforening Botanikern,

Foreningen har till iindamél att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i féreckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémiissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte | Goteborgs kommun.,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

i Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i

upplitelscavtalet, {treningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bosladsriitt avscs den rétt i [6reningen som en medlem har Gl [6jd av vpplatel-
sen.

[in ligenhet kan vara en hostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk cller juridisk person som kommer att erhitlla bostadsriitt i féreningen till
f6ljd av uppliitelse frin féreningen cller som dvertar bostadsriitt i [éreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk f6rening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad [rén det att
skriftlig och fullstéindig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Eigening eller dlder.
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| Annan juridisk person dn kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bo-
| stadsliigenhet fér viigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.

§6 Rétt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsriitt dvergétt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
- bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten, Vid andelsforviirv, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av fordlder/forildrar och barn, iger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att nigon av andelsigarna avser att gira
si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforviry,

Den som [drviirvat andel i bostadsriill [ir viigras medlemskap, Om bostadsriitten cfter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriitten avser en bostadsliigenhcet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dir tillimplig, giiller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriitt har dvergdtl (il bostadsriittshavarens make far maken inte viigras
intriide i féreningen. Ej heller far medlemskap viigras niir bostadsriitt till en bostadslii-
gcnhct Gvergalt (il annan niirsticnde person som varikligt sammanbodde med bo-
sladsriittshavarcn vid dvergingen,

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av

parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med

eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, drsavgill och i forckommande fall upplatelscavgiflt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen fér i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingé avial
om alt i framtiden upplita Eigenhet med bostadsriitt. Ett sadant avial kallas {6r-
handsavtal.

§9  Overlatelseavial

Ett avtal om overlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgitt om den
ligenhet som 6verlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
- vid byte cller giva.

En dverlitelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva dr frin den dag da Gverlatelsen skedde, ir ritten till sadan talan
forlorad.

Om siiljaren och ksparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris éin det som anges i kKopehandlingen, ér den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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' siiljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset fér

dock jamkas, om det fir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade férhallanden och omstiindigheterna i Svrigt.

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En overlitelse r ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsriitten eller vid
tviingsforsiilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om fdrviirvaren i sddant fall viigras
intriide i féreningen ska foreningen I6sa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § |1 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

.

En dverlilelse som avses i § 11 femte stycket iir ogiltig om foreskrivetl samtycke inte
crhills.

§11 Sérskilda regler vid évergang av bostadsratt

Niir en bostadsritt dverlitits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiéiva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [orviirvat bostadsriitten vid exckutiv [drsiéiljning cller
Iviingsforsiiljning cnligt 8 kap. bosladsriittslagen och da hade pantriitl i bostadsriitien.
Tre (3) ér cfier férviirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom scx
(6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vagras intriide i foreningen
har forvérvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska

personens rikning.

' Eut disdsbo clier en avliden bostadsriiltshavare fir utéva bostadsriiticn ulan all vara

medlem i [Greningen. Tre (3) ér efter didsfallet fir foreningen uppmana dédsboet att
inom scx (6) méinader [rin uppmaningen visa atll bostadsriitten har ingdt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsréittshavarens did cller att ndgon, som inte [ir
viigras intriide 1 foreningen, har fGrviirval bostadsriitlen och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.

- bostadsriittslagen for dodshoets riikkning.

' Om cn bostadsriitl dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller

liknandc [6rviirv och forviirvaren inte antagits till medlem fér [Greningen uppmana
fSrviirvaren atl inom scx (6) ménader (rin uppmaningen visa alt ndgon, som inte fir
viigras intriide 1 féreningen, har (Orviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ljs, [r bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

- genom dverldtelse (Orviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv férsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forviry som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

' Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den

fran vilken bostadsritten har évergitt hade mot bostadsriittsforeningen.

Niir en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

- bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

bostadsriitten,

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare [ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ér frin
upplitelsen och diirigenom bl {ri frin sina [orplikielser som bostadsriittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar nirmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angclts i denna. Bostadsriitlen Gvergdr till féreningen utan ersiittning (ill
bostadsriittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats cller upplitelscavgill som ska
betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta galler inte om ligenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen

For varjc bostadsriilt ska till foreningen betalas insats och drsavgifl samt i [Ore-
kommande fall upplitelscavgifl, dverlatclscaygill, pantsiittningsaveilt och avgifl [6r
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan (Grfatining.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om éindrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriéittshavarna,

Ligenheten fir inte tilltrddas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststiillas s att foreningens
ckonomi iir lingsiktigt hillbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser erstittning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
f6ljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det [6r ndgon kostnad éir uppenbart att viss annan fordelningsgrund éin andelstal
bor tilliimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads birjan.

| Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pi post cller bankkontor, anscs beloppet ha
i kommil [6reningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshayaren
el betalningsuppdrag pd avgiflen genom cn standardiscrad betalijiinstlosning, anscs

. beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

» betaltjanstférmedlaren.

Andelstal
Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med[6r rubbning av det inbérdes [orhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstiimma, s¢ § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslul avscende dindrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- cller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, diven om Gvriga
bostadsriittshavares inbordces forhallande rubbas pga. upplitelsen si linge inte nidgon
av dvriga bostadsriittshavare [ir cn hogre drsaveilt din tidigare. Styrelsen fir besluta
om #indring av andelstal som inte med[ér rubbning av inbordes [orhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat iger foreningen riitt att vid verging av bostadsriitt ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkiten [6r dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen riitt att vid pantsitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen
underriittas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fir hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten ar uppliten i andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av ir berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

§19  Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i riitt tid utgér drojs-
millsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foéreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligl lag (1981:739) om crsiittning [6r inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyltigheter som utnyltjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelsc av parkcringsplats, extra [6rridsutrymme och dylikl erliiggs siirskild
crsiitining som bestiims av styrelsen med iak(lagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Féreningens legala pantritt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning eller konkurs jamstills sidan pantritt med
handpantritt och den har foretride framfor en pantriitt som har upplatits av en
innchavarc av bostadsriitlen om inte annat [6ljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal dn det
avsedda. Foreningen tar dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
[6r [Greningen cller ndgon annan medlem i f6reningen.

Det avsedda iindamélet med en bostadsliigenhet i féreningen éir permancntbostad (6r
bostadsriittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigol annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat iin avsett indamal svarar bostadsriittshavaren f6r nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

¢ kostnader for ligenhetens iordningstiillande for annat in avsett dndamal,

s kostnader for dindringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o kade kostnader for foreningen som f6ljer av den éindrade anviindningen av
liigenheten, samt
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o kostnader for ligenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars férsidmra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen biir tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset, Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna éligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen,

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

I. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om del iir friga om cn bostadsliigenhet, underriitta socialniimnden i den kommun
diir lidgenheten ér beligen om stérningarna,

Vid stérningar som ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet cller har anledning att misstiinka att ctl f6remal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
[in bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt

brukande cndast om styrclsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

I.  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om

upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

I [riiga om en bostadsliigenhet som innchas av en juridisk person kriivs det for
tillstéind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstiind till andrahandsuppliitelse kan férenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

10 {26)
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Underhall av ldgenheten

§26  Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick, Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplatelsen eller hir till
ligenheten géller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigt, Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att féretaget far utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsriiltshavarcns ansvir avser fiven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han eller
hon iir skyldig att {6lja de anvisningar som meddclats rorande skdtseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl [or att fastigheten ir viil underhillen och hiills 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsriattshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsriiltshavarcns ansvar [or ligenhelen om[attar bland annat;

* inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

o ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsoverfiring som
endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

o ledningar for elektricitet, sivil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i igenhetens eleentral (siikringsskipet))

» liigenhetens cleentral (siikringsskiip), strombrytare, cluttag och armaturer

o anordningar [or informationséverforing som endast tjiinar bostadsriittshavarens
Liigenhet, till de delar dessa éir synliga i ligenheten

e clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
f6r mélning)

¢ varmvatlenberedare (forutsatt att den inte éir integrerad med anordning som
foreningen svarar (6r enligt § 29)

s  brandvarnarc

» eldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfor ligenheten
¢ ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

= lister, foder, socklar och stuckaturer

» plas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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o till dorrar, fonster och inglasningspartier htrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spriijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fénster/ddrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjirn som ir en
integrerad del av doir- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen {6r.
Fireningen svarar éiven for ytterddrrens titningslister, som iir en del av
brandskyddet.

s brevlador

e  persicnner

o clektrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviandig mélning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorre- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fonsler och dorrar skéts och smérjs fortlopande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svirar
bostadsriittshavaren [6r renhéllning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren (6r golvens yiskikl och insidan av sidoparticr, [ronter samt
fristicndc tak. Ovanliggande balkongs golvplatta éir inte (ak i denna bemiirkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Beltriiffande vatulrymmen och kik giiller utdéver vad som ovan sagls all

bostadsriittshavaren svarar fOr all inredning och utrustning siisom bland annat:

o yiskikt saml underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

o Kkliimring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golybrunn, insats i golvbrunn, sil och vatlenlis

¢ inrcdning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

e« tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

«  kokstlikt, spiskipa och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt [6r rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

o avlallskvarn

§29  Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsévertoring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &én en ligenhet

12 (26)
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e servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

e Jedningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock foér méalning)

« polvbrunn

s ylter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och tiitningslister som ér
en del av brandskyddet

« pangjiirn vilka ér en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

s fonsterbigar och fonsterkarmar

« miilning av utsidan ay ytter-, balkong- och altanddrrar, fénsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar saml inglasningsparticr

e rokkanaler och rikgidngar utantor ligenheten

« postanordningar sisom fastighetsboxar, brevinkast och leveranshoxar

« vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem
» solceller

* staket

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- cller vatienledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. cgcen virdsloshel cller (Grsummelse, cller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushillet eller som besoker detsamma som gast,

b) négon annan som dr incymd i lagenheten, eller

c) ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
férsummelsc av nagon annan iin bostadsriittshavaren sjiilv ér dock bostadsriitishavarcn
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drisjsmal till foreningen anmiila fel och brister

i siidan Liigenhetsutrustning som fOreningen sviarar [6r enligl ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsréittshavaren svarar fér

Foreningen far ta sig att utféra underhéllsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

dtgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersittningen berdknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor

- en tillstdndspliktig foriindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sé att niigon annans

sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nidgon annans
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egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick si snart som mojligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens réitt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten niir det behivs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora
enligt § 34. Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-

' riitten ska tvangsforsiljas i bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé

lamplig tid, Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
olidgenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittshavaren dir skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nédviindiga dtgéirder for att utrota ohyra i huset cller pa marken, diven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra,

Om bosladsriittshavaren inte Limnar tilltriide till Eigenheten néir féreningen har riiat till

det fir Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

'§36  Andring av ligenhet

bl

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i lagenheten som
innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dindring av anordning for ventilation,

installation eller dindring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddel, cller

5. ndgon annan viiscntlig [riindring av ligenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimssiga eller
konstniirliga viirden kriivs alltid tillstind for en atgérd som innebir att ett sidant virde
paverkas.

Styrclsen Fir bara viigra att ge tillstiand tll en atgéird som avses i forsta stycket om
dlgérden ér tll pataglig skada cller oliigenhet [or f6reningen. Ett tillsténd fir [érenas
med villkor, cxempelvis alt bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgiirden
kan leda till [6r att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dir missnéjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.
Fordndringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fiir bara monteras pd husets utsida
cfter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhallsansvaret
[6r sadana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pi cgen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behévs for att {6reningen ska Kunna
fullgéra sin underhéllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder
§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhdllsplan fér genomfrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.
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§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhdillet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader, Diirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av liigenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiitining till foreningens underhillsfond sker érligen med belopp som {6r forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan,

Fond fér bostadsréttshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
drliga avsiittningar lill bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderéttien till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
| om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats cller upplitelscavgift utéver tvi
veekor [rén det att [Greningen cfter forfallodagen anmanat honom cller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer in tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriiltshavaren utan behovligt samtycke cller tillstand uppliter Ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenheten anviints i strid med avsett @ndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren cller den som liigenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet ir villande il aut det finns ohyra i Liigenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijjsmél underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i Kigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som liigenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
| bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
goira enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-

- enatt skyldigheten fullgérs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte

- ovisentlig del, eller anviinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavaren utan styrelsens cller hyresnéimndens tillstand utlor en dtgiird
som anges i § 36.

§40 Hinder f&r férverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren & en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha

i anstillning i ctl visst foretag cller ndgon liknande skyldighet fir inte heller Liggas till

grund [or (6rverkande.

§41 Majlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sidant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mojligt
vidtar rittelse.

I [riiga om bostadsligenhel fir uppséigning inte ske pi grund av olovlig

| undrahandsupplitclsc cnligt § 39 punkt 2, cller pi grund av olillitna om- cller

lillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bosladsriittshavaren clier tillsiigelse utan
drdjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen/atgarden och far anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pé forhidllandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pi grund av stéringar i boendet enligt § 39 punkt 5
tir inte ske forréin socialnimnden har underrittats.

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underriitielse till socialniimnden, En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniimnden. Riéittelseanmaning och
underriittelse till socialniimnden kréivs dock om stérningarna intréiffat under tid da
liigenheten varit uppliten i andra hand pé séitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
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Ruwn fir heba Livel:

' till avflyttning, far han eller hon inte diirefter skiljas frin lagenheten pa den grunden,

Detta giller dock inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt

- upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da

foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran liigenheten pa grund av forhiillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tvi (2) ménader frin det att [oreningen fick reda pa férhillandet. Om den
brottsliga verksamheten har angelts till dtal eller om {érundersékning har inletts inom
samma lid, har [Greningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva (2)
miinader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten cnligt § 39 punkt 1 a férverkad pi grund av dréjsmél med
betalning av drsavgifll cller aveilt foér andrahandsupplilclse, och har féreningen med
anlcdning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avfllytning, f&r han cller hon pi
grund av dréjsmaélet inte skiljas [rin Ligenheten
1. om avgillen — niir det éir friga om cn bostadsliigenhet — betalas inom (re (3)
veckor [ran det
i)  all bostadsriittshavaren pd sadant séitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beldagen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiflen inom denna Gd.

Ar det friga om en bostadskiigenhet [ir en bostadsriittshavarce inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriéittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen
inle betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43  Skyldighet att avilytta

Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt

1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han cller hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar nirmast efter tre méanader
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' frén uppsiigningen, om inte ritten &ligger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma giller om uppsédgningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas 6vriga

| bestammelseri § 42,

| §44  Ratt till ersattning for skada vid uppsagning

Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till

- ersiittning for skada.

' §45 Forfarandet vid uppségning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning
Har bostadsriittshavaren blivit skild [rin Eigenheten till f6ljd av uppsiigning i fall som

' avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bosladsriittslagen sé
snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenirer

vars riitt berors av forsiljningen kommer Gverens om niagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvingsforsiiljning genomf{ors av Kronologden clier anstkan av bostadsriittsfor-
cningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént
Foreningens angeliigenheter ska handhas av on styrelse vars uppgilt dr att [Gretriida
fércningen och ansvara [6r atl f6reningens organisation, ckonomi och andra

- angceliigenhcter skots pi ctt tillfredsstéllande s,

Styrelsen ska arbeta fér utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
frigor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akliva deltagande i verksamheten friimjas.

Styrclsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavamas olika [Grutsiittningar skapa
likvirdiga maojligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

§48  Ledamédter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledaméter och suppleanter viiljs f6r en period av hégst tvé (2) r. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa toreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Supplcanter intriider i den ordning de éir valda séivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast diirpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 0-2 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledaméter samt minst noll (0) och
hisgst tva (2) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant r:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushéll och dr bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som ir juridisk person

Vidarc ér person som utsctts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som &r underirig, i konkurs, har naringsférbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Greningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméter
utsc ordforande vid del styrclsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinaric
foreningsstiimman cller i anslutning till extra [Greningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

' §50 Sammantraden
l Ordloranden ska sc till att sammantriide halls niir s bechovs.

. Styrelseledamot har ritt att begidra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
fratmtallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
' behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla

| sl yrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
g Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter &r nirvarande vid
| sammantradet. Mer @n hélften av de nirvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
| for att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordforande utslagsrost.

| Om alla ledaméter inte iir niirvarande méiste dessutom mer din 1/3 av hela antalet

| " . u < . P

E ledamdéter (dvs. mer éin 1/3 av s manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
| ha rostat tor beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pa
grund av jiiv) miéste en ny beddmning av beslutsforheten géras.

| Beslut fir inte fattas i ett dirende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det ér
mojligt, har

1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och

| 2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen cller en stillforetriidare fir inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska féreningar eller
dessa stadgar.
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§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras, Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledamdterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande siitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsunsvar, sd kallat bostadsriustilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen cller annan stélllGretriidare (6r foreningen far inte ulan [dreningsstimmins
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta cgendom cller tomitriitl.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-

och/cller ombyggnad av [6reningens cgendom utan [Greningsstiimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad [oretriidare (6r [éreningen [ar inte utan
féreningsstiimmans bemyndigande (réilfa avtal om atl ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande f6rmedlade (jiinster. Har stiimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande Cir styrelsen [orliinga cller ingd nya avial
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, [érutom av styrelsen i sin helhet, av styrclsens ledaméter
tvii i [Grening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande toreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogorelse fér kommande underhallsbehov och under
fret vidtagna underhallséugiirder av storre omfattning.

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetriadare for foreningen far inte foreta en handling eller

| annan itgiird som dr fignad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nigon

f
[

annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (drsstiimma) utses drligen minst tva (2) personer till
att vara ledamoter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stiimma (arsstiimma) hallits,

Valberedningens framsta uppgift ir att féresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutdver ska valberedningen
foresla arvoden och ev, andra ersiittningar till styrelseledamdéter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstiamma

§58 Nér stamma ska hallas

- Ordinaric féreningsstiimma (drsstimma) ska hiillas inom sex (6) manader efter
- utgéngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

overlamnat sin berittelse,

Exlira stiimma ska hiillas om styrelsen [inner skiil att hilla féreningsstimma [ore néista
ordinaric stiimma. Sadan stiimma ska fiven hallas néir det f6r uppgivel dindamél
skrifiligen begiirs av cn revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utlirdas inom (v (2) veckor frin den dag dé sadan begéiran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska héllas pa den ort dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stiills séirskilda krav pa kallelsen, sc § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen dppen tor
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitraden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stiimma (drsstiimma) ska [orckomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordtérande

d) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

¢) Val av en person som jimle stimmoordf{éranden ska justera protokollet

) Val av rostriiknare

2) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliiggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliiggande av revisorernas beriitielse

j)  Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikkning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsfrihet {6r styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
irenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstiimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid férfall f6r denne, annan
(=}
person som styrelsen dirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Darutover ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivit cn c-postadress, Om
medlem uppgivil cn annan postadress ska kallclsen i stiillet skickas dit. I vissa
siirskilda fall stills htgre krav pa clektronisk kallelse, se scparat avsnilt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till @ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innehdllet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslds tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska
héillas digitalt ska kallelsen innehélla uppgitt om hur medlemmarna ska ga till viga
f6r att delta och [6r att rsta.

Om det kriivs foir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hillits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra [éreningsstiimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stéimman, varvid det eller de éirenden [or vilka
stiimman utlyscs ska anges. Dessa Kallelselrister giiller diven om [dreningsstiimman
ska behandla

I. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en frdga om all foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fér skicka kallelser till stimma med clektroniska hjillpmedel sisom e-
post. I vissa siirskilda fall stiills dock hidgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ir:

1. om en stiimma ska héllas pd annan tid iin vad som bestiimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeéindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, riitten till vinst
inskrinks eller riitten till tillgdngar vid féreningens upplésning inskriinks (se lag
om ckonomiska féreningar for fullstindig redogorelse)

"

stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse Liimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§61  Motioner
Medlem som dnskar fi visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgang, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

§62 Rostrétt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt iiger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga cn rést var.

Rostriitt pi [Greningsstiimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen personligen cller den
som iir medlemmens stillforetriidare enligt lag cller genom ombud med skrifllig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien giiller htgst ett (1) dr [rin uilirdandel.

Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omréstning

Féreningsstiimmans mening éir den som har fitt mer éin hiilfien av de avgivna ros-

terna, cller vid lika réstetal den mening som stiimmoord{dranden bitriider. Vid val

anses den vald som har [ de flesta résterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag,

Alla omrostningar vid foreningsstaimma sker dppet, om inte niirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att et beslut i friga som anges i denna paragrafl ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestiimmelser har iakttagits:

' 1. Andring av insats som rubbar inbardes férhallanden

‘ Om beslutet innebiir éindring av nigon insats och medfor rubbning av det inbérdes
 forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

;’ indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet @inda giltigt
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" om minst tvi tredjedelar av de berérda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet

och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en kning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha géitt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet éindd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har giitt med pi beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot
nagon bostadsriittshavare,

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
torindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- cller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pi beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till éindringen, blir beslutet iindé giltiglt om
minst (v tredjedelar av de réstande har géitt med pé beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foéreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutel innebiir dverlitelse av ctl hus som tillhor [6reningen, i vilket det finns cn
cller flera Liigenheter som éir upplatna med bostadsrit, ska beslutel ha fattats pa det
siitt som giiller [6r beslut om likvidation enligt 17 Kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska [Greningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Overlatas ska dock alltid ha géitt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nigot andelstal och medfdr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadstiittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen sé linge inte néigon
av dvriga bostadsriittshavare far cn hdgre drsaveill iin tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som iir kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar iir giltigt om samtliga rostberiittigade &r
ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de
rostande pi den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande pé den senare stiimman gatt med pé beslutet,
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r Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
- uppldsning inskrinks, fordras att samtliga réstande pi den senare stimman giitt med
pa beslutet.

. Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att dverlita sin bostadsritl inskriinks iir
- giltigt endast om samtliga bostadstiittshavare vars riitt berors av dndringen gétt med
| péd beslutet,

Godkénnande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

Fitt beslut om dndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett,

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Réikenskapsar
Féreningens riikenskapsir omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
dccember.

§67 I:\rsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt dverskolt i foreningens verksamhet ska avsiiltas (ill fond for plancrat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hillits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriscrad cller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pi foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse diréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veekor efter det styrelsen avliimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i frekommande fall styrelsens
| yttrande Gver revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
’ for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ut
- fysiskt till den medlem som sa begiir,
|

Ovrigt

§7 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

Fér medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening kriivs att bostadsriittsféreningen fir
medlem i intresseforeningen f6r Riksbyggens bostadsriittsforeningar diir
bostadsriittsféreningen har sin verksambhet och via denna iir andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresscforeningen blir gilligt om samtliga réstberittigade ir ense om det. Beslutet éir
iiven giltigl, om det har fattats pa tvii pd varandra f6ljandc féreningsstiimmor och
minst 2/3 av de réstande pi den senarc stimman gétt med pa beslutcet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa val synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt diirtill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Uppldscs [6reningen ska, scdan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i [érhiillandc (ill insatscrna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar via digital signering att ovanstiende stadgar antogs vid
[Sreningsstimma den 2024-06-25 samt 2024-09-29. Vidare intygar Riksbyggens
jurist enligt fullmakt att Riksbyggen godkiinner stadgarna,

26 (26)

Transaktlon 09222115557529548001 Slgnarat MP, Mg, J



Verifikat

529548001

Dokument

RB BRF Botanikern stadgar
Hivuddokument

26 siday

06 CFEST ) av Eractnik
e L b ¥ o
224 L

Initicrare

Fredrik Svensson (FS)

Rikshyggen fastighatsforvaltning
fredrik '

Signerare

Marie Post (MP)
RBG BRI Botanikern
Al se

IMATE0s

BankID

Nfiat g D A o e i s s e e
Namner sam refurmearades fran svensir Baniklin var

MAIRIL POST"

Cicrraramra A4 1A (e 1797
Signerade 2024 10 16 17:21

Juridik {J)

BankiD

e ados |

) =74 ! (S 42+
VORISR Bard i va)

WNSGOsran s

Namriel saim e
"MIBANDA KALABRIAY

Ciesmararis 0 171 SIS A0 23 7
Signerads 2024-10-17 08427

Maria Ekblad (ME)
R O I T L WS |
manackmadli@amaill.com

{ o300 wy s e ' Y ] ---.‘- < Fr3 oy poyryrels f 3 | -
famnol sorn roluencrados rdn svonskl BankiD var
WA DA SleD A

ARIA FIRLAD
Signordgae 2024-10-16 2100:15 CLS 1 (10200)




[ransaklion 09222115557529548001

Detla verilikat ar ulldrdat av Scrive, Information i kursiv stil dr sakerl verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorma fdr mer information/bevis om detla dokument. Anvind en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor [6r att se bilagorna. Observera atl om dokumentel skiivs ut kan inte
integrilelen [ papperskopian bevisas enligt nedan och all en vanlig papperutskilt saknar innehllel i de
dolda bilagorna. Den digilala signaluren (eleklroniska [Brseglingen) sdkerstéller atl inlegriteten av della
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matemaliskl och obercende av Scrive. [6r e
bekvamlighet tillhandahdller Scrive dven en tjianst tor att kontrollera dokumentets infegriter automatiskt

pa: hitpsy//scrive.comverify

(8]




