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Styrelsen for RB BRF Botanikem far

Forvaltningsberattelse s

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-02-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att fsreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 747 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -466 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Goteborgs Kommun och innehaller 8 st bostadshus i tva vaningar
och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadslédgenheter uppldtna med bostadsritt och 1 st gemensam verktygsbod
samt | sophus. Fastighetens adress &r Kamomillvigen 1-51 och Vixthusvégen 11-45 i goteborg. Fastigehterna
fardigstalldes under 2006.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Folksam.

Hem{forsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 11

3 rum och kok 8
4 rum och kok 23
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 45

W
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Total tomtarea 9208 m?

Total bostadsarea 4078 m?
Arets taxeringsvirde 86 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 86 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksby ggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 112 tkr och planerat underhdll for 1 478 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimféra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 1478 437

Verksamheten 2021:

De kvarvarande viarmepannor som skulle bytas 2021 dr utbytta enligt plan.

Radonmitning har avslutats i mars 2021 med gott resultat, d v s mycket ldga virden.

Vi har konverterat belysningen vid trapporna till LED och har for avsikt att konvertera resterande i gérdsbelysning
ocksa.

Fyra dverlatelser av ldgenheter har skett under 2021.

Vi har haft tva Tradgéardsdagar som bada har varit bra genomfdrda med stor uppslutning av medlemmarna och
innergarden har kunnat hallas i relativt gott skick.

Kommande arbeten:

Vi ska anlita Riksbyggen och Goteborgs Maleri att ordna med forbattringsarbeten pa fasadmalningen dér underlaget
kritat sig pé ett antal stillen och behdver goras om. En ytterligare besiktning har genomforts av oberoende konsult som
bekriftat att det inte varit Maleriet som orsakat problemet.

Det pagar fortfarande ett arbete ldgga fram forslag till elladdstolpar pd vara parkeringar och finansieringen av detta. Vi
hoppas att detta kan vara klart for omrdstning vid arsstimman.

Vi har bestillt arbeten for att dtgérda rostangrepp pa vara trappor, balkarna Sver carportarna ska tgirdas och
kompletteras med avrinningsplat samt att byta ut brevladefastena. Detta kommer nu att ske under varen 2022.

Under 2022 riknar vi ocksd med att konvertera gdrdsbelysningen till LED d4 det &r svért att byta lamporna nir de gér
sonder, de finns inte kvar lingre. LED-belysningen sparar ocksd mycket pa var elforbrukning.

WA
v
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Post Ordforande 2023
Johan Persson Sekreterare 2022
Patrik Fischer Vice ordférande 2022
Anette Magnusson Ledamot 2023
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Lindberg Suppleant 2023
Bengt Akerberg Suppleant 2022
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arthur Kozak BoRevision AB Extern revisor 2022
Fortroendevald
Mats Beckman revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Liedman 2022
Magnus Emilsson BoRevision AB 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frida Wenzel 2022
Maria Ekblad 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 71 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2021-01-01 da den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

)
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Ordforande har ordet:
2021 blev dven det ett annorlunda ar med méanga utmaningar for oss alla. Annu en gang fick vi ha arsstimman utomhus
och forst efter sommaren vagade vi ha styrelse- och arbetsméten fysiskt.

Vi fick under hosten 2021 plotsligt besked om att var revisionsbyra sagt upp avtalet och dérfor ordna med extrastimma
utomhus i kylan for att vilja ny, valet foll pa BoRevision AB.

Det har varit ménga drenden angéende vidrmen efter att de nya pannorna installerats och vi hoppas att de nu intligen har
blivit ordning p& dem som kranglat och justerat dar man behdvt foréndra i instéllningarna for virmefordelningen i

lagenheterna.

Styrelsen har nu i nagra ér endast bestatt av fyra ledaméter och tvd suppleanter fran foreningen och det dr dnskvirt att fi
in ytterligare en ledamot for att kunna fordela arbetsuppgifterna biittre.

Arsavgifterna har hojts med 2% vilket foljer indexregleringen for inflation. Vi riknar med att de reparationer vi planerat
for inryms i vdr budget utan problem, men en ev laddstolpsinstallation kommer att paverka ekonomin.

Styrelsen ser fram emot 2022 och att vi ska kunna genomfora det som planerats.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2950 2 895 2 840 2 846 2 856
Resultat efter finansiella poster -1213 -1265 -4.,6 -106 -1928
Arets resultat -1213 -1265 -4,6 -106 -1928
Resultat exklusive avskrivningar -466 -518 742 643 1178
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 156 156 154 130 87
Balansomslutning 88 648 89 954 91 351 91 342 91743
Soliditet % 54 54 55 55 55
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 705 691 678 678 678
Rénta, kr/m? 184 199 204 269 293
Underhallsfond, kr/m? 0 155 384 261 152
Lan, kr/m? 9903 9928 9952 9977 10 001

Nettoomsiittning: intdkter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. /\\\(\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets bbgan 51115 000 630 861 1522410 -1264942

Disposition enl. drsstimmobeslut -1 264 942 1 264 942

Reservering underhallsfond 635 000 635 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1265 861 1265 861

Arets resultat 1212705

Vid arets slut 51 115 000 0 -2 156 491 -1212705

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 787 352
Arets resultat -1212 705
Arets fondavsittning enligt stadgarna -635 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1265 861
Summa -3 369 196

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3369 196

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2950 291 2 894 863
Ovriga rorelseintikter Not 3 7842 19055
Summa rorelseintikter 2958 133 2913918
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 270 265 -2.209 429
Ovriga externa kostnader Not 5 -324 950 -323 021
Personalkostnader Not 6 -80 065 -88 069
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -746 706 =746 706
Summa rorelsekostnader -3 421 986 -3 367 225
Rorelseresultat -463 853 -453 306
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 2 064 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 ~-7500916 =811 636
Summa finansiella poster -748 852 -811 636
Resultat efter finansiella poster -1212 705 -1 264 942
Arets resultat -1212 705 -1 264 942
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 87 113 989 87 860 695
Inventarier, verktyg och installationer ) 0 - 0
Summa materiella anliggningstillgangar 87 113 989 87 860 695
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 21500 21 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 21500 21500
Summa anliggningstillgangar 87 135 489 87 882 195
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 57 874 55620
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 139993 136 928
Summa kortfristiga fordringar 197 867 192 548
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 - 1314532 - 1879121
Summa kassa och bank 1314532 1879121
Summa omsittningstillgangar 1512 399 2 071 669
Summa tillgangar 88 647 889 89 953 864
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51115 000 51115 000
Fond for yttre underhall R 630 861
Summa bundet eget kapital 51 115 000 51 745 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 156 491 -1 522 410
Arets resultat o -1212705 -1264 942
Summa fritt eget kapital -3 369 196 -2 787 352
Summa eget kapital 47 745 803 48 958 509
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26655000 40385000
Summa langfristiga skulder 26 655 000 40 385 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 730 000 100 000
Leverantorsskulder 17 765 45712
Skatteskulder 4767 3477
Ovriga skulder 609 325
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 o 493944 460842
Summa kortfristiga skulder 14247085 610 355
Summa eget kapital och skulder 88 647 889 89 953 864
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Maskiner och inventarier Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

™
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 2 875692 2819316
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Vattenavgifter 62 599 63 547
Summa nettoomsattning 2 950 291 2 894 863

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga erséttningar 7842 18283
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 0 771
Summa dvriga rorelseintdkter 7 842 19 055

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhall -1478 437 -1 570 439
Reparationer -112 090 -133 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 737 -61 447
Forsakringspremier -53 648 -47 000
Kabel- och digital-TV -69 633 -69 213
Aterbiring fran Riksbyggen 4300 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -65 152 -1 400
Sno- och halkbekdmpning -133 711 -25 491
Forbrukningsinventarier -6 245 -13 748
Vatten -110 174 -109 581
Fastighetsel -18 751 -17 321
Sophantering och atervinning -160 882 -158 730
Forvaltningsarvode drift -3 105 -1 819
Summa driftskostnader -2 270 265 -2 209 429
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel 0 -358
Forvaltningsarvode administration -267 922 -263 135
Styrelsearvode -10 671 -10 338
Arvode, yrkesrevisorer -20 500 -18 156
Ovriga forvaltningskostnader -10 000 -9 280
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 568 -14 229
Kontorsmateriel -2099 -3 021
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -88
Serviceavgifter -2580 -1 806
Bankkostnader -1 910 -1 910
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa ovriga externa kostnader -324 950 -323 021
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Sammantridesarvoden -53 810 -57 170
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 240 -5 470
Sociala kostnader -18 015 -25429
Summa personalkostnader -80 065 -88 069
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning By ggnader -746 706 -746 706
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -746 706 -746 706

anldggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -750 916 -811 636
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -750 916 -811 636
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan '
By ggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 839 305 -5 092 599
-5 839 305 -5 092 599
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 706 -746 705
-746 706 -746 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 586 011 -5 839 305
Restvérde enligt plan vid arets slut 87 113 989 87 860 695
Varav
Byggnader 78 413 989 79 160 695
Mark 8 700 000 8 700 000
Taxeringsvidrden
Bostéder 86 000 000 86 000 000
Totalt taxeringsvarde 86 000 000 86 000 000
varav byggnader 58 000 000 58 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 21500 21500
Summa andra langfristiga fordringar 21 500 21 500
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Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 33718 31925
Momsfordringar 3656 3695
Andra kortfristiga fordringar 20 500 20 000
Summa 6vriga fordringar 57 874 55 620
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 54 998 54 893
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 215 64 846
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 780 17 189
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 139 993 136 928
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 1314532 1 879 121
Summa kassa och bank 1314 532 1879121
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 40 385 000 40 485 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 730 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 655 000 40 385 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,67% 2022-09-23 13 830 000,00 0,00 100 000,00 13 730 000,00
SWEDBANK 3,70% 2023-03-13 15 980 000,00 0,00 0,00 15 980 000,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-09-30 10 675 000,00 0,00 0,00 10 675 000,00
Summa 40 485 000,00 0,00 100 000,00 40 385 000,00

“Senast kiinda rintesatser

Redigera texten vid ett lan :

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbanks lan om 13 730 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 13 000
Upplupna rintekostnader 45 111 45117
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 23314
Upplupna elkostnader 2401 2136
Upplupna vattenavgifter 32050 30 559
Upplupna kostnader for renhallning 18 721 14 556
Upplupna revisionsarvoden 15 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 39 000 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 56 413 10 337
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 272 248 266 823
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 493 944 460 842
Not 16 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 42 635 000 42 635 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Védsentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Gotecbrg  20-03-09

Ort\éch datum(__/

Marie Post Johan Peryson

P — (M ()%MWMM

Patrik Fischer ~ Anette Magnusson

Fredrik Sve sson”
/

Vir revisionsberittelse har limnats - 2022 - O3 - 2 9

Arthur Kozak Mats Beckman
Borevisorn AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Botanikern, org.nr. 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF
Botanikern for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
@ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2020 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2021-04-15 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig gradav
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Botanikern for ] enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e s — R .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborgden  29/3 2022
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av freningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lidgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lidgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre in de
kortfristiga skulderna, @r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l5pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
R B B R F B Ota n I ke rn for RB BRF Botanikern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn 1 hela Livtt:
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