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Styrelsen for RB BRF Botanikern far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 747 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -518 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 1 Goteborgs Kommun och innehéller 8 st bostadshus i tva vaningar
och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadsldgenheter upplatna med bostadsrétt och 1 st gemensam verktygsbod
samt 1 sophus. Fastighetens adress &r Kamomillvigen 1-51 och Véxthusvégen 11-45 i géteborg. Fastigehterna
fardigstélldes under 2006.

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 11 Antal p-platser 45
3 rum och kok 8
4 rum och kdok 23
5 rum och kok 1
Total tomtarea 9208 m?
Total bostadsarea 4078 m?
Arets taxeringsvirde 86 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 86 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 133 tkr och planerat underhall for 1 570 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 1426179
Huskropp utvandigt 144 260

Kommande arbeten:
Resterande 21 virmepannor byts ut under véren.

Vi anlitar Riksbyggen att hjilpa oss driva igenom garantiarbeten pa fasadmalningen som varit bristféllig pa flera stéllen.

Det pagar ett arbete med hjélp av Riksbyggen att underséka mojligheterna till elladdstolpar till véara parkeringar. Utfallet
av detta kommer att paverka hur forslaget till 16sning till slut ser ut.

Vi har redan foregdende ar identifierat att vissa platdetaljer pa vara trappor rostat en del och vi har for avsikt att atgirda
detta under 2021. Vi behover dven édtgirda balkarna over carportar pd Vaxthusvigen som saknar avrinning for
regnvatten, var atervinningsplats for tridgardsavfall behover skyddande tak m m. Offerter berdknas inkomma under
tidiga véaren 2021.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Marie Post Ordforande 2021
Johan Persson Sekreterare 2022
Aleksander Lazarevic Vice ordférande 2021
Patrik Fischer Ledamot 2022
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Akerberg Suppleant 2022
Francisco Infante Suppleant 2021
Tatjana Vantchantchin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2021

Mats Beckman Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Per-Christer Nilsson 2021

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Anette Magnusson 2021

Maria Ekblad 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Algsanering av putsfasaderna pa Kamomillvigen dr genomford enligt plan.

De virmepannor som skulle bytas 2020 &r utbytta och i férekommande fall kompletterade med Gverképa.
Dérrar pa soprum, cykelrum och trddgardsbord har malats om.

Radonmitning har paborjats och forvéntas avslutas februari/mars 2021.

Fem overlatelser av lagenheter har skett och vi har kunnat hilsa dem vidlkomna med kompletterande information pa
Corona - sékert sétt.

Vi har haft tva Tradgardsdagar som bada har varit bra genomférda med stor uppslutning av medlemmarna och
innergarden har kunnat héllas i relativt gott skick.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)

Ordférande har ordet:

2020 blev ett annorlunda &r med méanga utmaningar for oss alla. Styrelsen fick det omgéende ganska jobbigt att sétta
upp arsstimman pa ett Corona-sékert sitt, men kunde genom bra IT-kunskapar hos négra personer fa till det och det
blev riktigt trevligt att sitta ute i en trddgard. Hur det blir 2021 &r i skrivande stund oklart givetvis.

Vi har forsokt anpassa oss till en mer digitaliserad verksamhet, men det ar inte riktigt lika l4tt att fa framdrift som nar
man kan métas mer fysiskt. Néagot som tydligt blivit fordrojt dr dtgiarderna efter tvaars-besiktningen av fasadmalningen
dar vi upptéckt brister och kommunikationen med maleriet har varit mycket trég. Vi forvéntar oss dtgérder under varen.

Vi forsoker ocksé digitalisera medlemsbreven med hjilp av e-post for att nd ut snabbare och kanske pé sikt oftare med
information, det kommer att underldtta betydligt for oss ju fler som accepterar att vi fortsétter sd. Adresslistan finns
endast tillgénglig for styrelsen.

Under hosten sattes ett av vara 1&n om och vi har fatt en mycket formanlig ranta under fyra ar for detta vilket ger ett
storre utrymme for att kunna genomféra det underhéll som behovs. Arsavgifterna har ocksa hojts med 2% vilket foljer

indexregleringen for inflation.

Styrelsen ser fram emot 2021 och att vi ska kunna genomfora det som planerats.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 895 2 840 2 846 2 856 2792
Resultat efter finansiella poster -1265 -4 606 -106 -1 928 -323
Arets resultat -1265 -4 606 -106 -1 928 -323
Resultat exklusive avskrivningar -518 742 643 1178 428
Avsittning till underhallsfond kr/m? 156 154 130 87 217
Balansomslutning 89 950 91 351 91 342 91 743 93 582
Soliditet % 54 55 55 55 56
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 691 678 678 678 664
Rénta, kr/m? 199 204 269 293 293
Underhallsfond, kr/m? 155 384 261 152 472
Lan, kr/m? 9928 9952 9977 10 001 10 026

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 51 115 000
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1566 299

635 000

-1570 438

-2 453 242
-4 606

-635 000

1570438

-4 606

4 606

-1 264 942

Vid arets slut 51 115 000

630 861

-1522 410

-1 264 942

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

-2 457 848
-1 264 942
-635 000
1570 438

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 787 352

Att balansera i ny rikning i kr

- 2787 352

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 894 863 2 840 031
Ovriga rorelseintikter 19 055 8912
Summa rorelseintikter 2913918 2 848 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2.209 429 -857 646
Ovriga externa kostnader Not 4 -323 021 -336 124
Personalkostnader Not 5 -88 069 -83 588
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -746 706 -746 706
Summa rorelsekostnader -3 367 225 -2 024 063
Rorelseresultat -453 306 824 880
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2 064
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 0 26
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -811 636 -831 576
Summa finansiella poster -811 636 -829 486
Resultat efter finansiella poster -1 264 942 -4 606
Arets resultat -1264 942 -4 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 87 860 695 88 607 401
Summa materiella anléiggningstillgidngar 87 860 695 88 607 401
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 21 500 21 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 500 21 500
Summa anliggningstillgangar 87 882 195 88 628 901
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 128
Ovriga fordringar Not 9 55620 52 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 136 928 128 392
Summa kortfristiga fordringar 192 548 181 360
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1 879 121 2 540 974
Summa kassa och bank 1879121 2540 974
Summa omsittningstillgangar 2071 669 2722334
Summa tillgangar 89 953 864 91 351 235
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 115 000 51 115 000

Fond for yttre underhall 630 861 1566299

Summa bundet eget kapital 51 745 861 52 681 299

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 522410 -2 453 242

Arets resultat -1 264 942 -4 606

Summa fritt eget kapital -2 787 352 -2 457 848

Summa eget kapital 48 958 509 50 223 451
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 40 385 000 29 810 000

Summa langfristiga skulder 40 385 000 29 810 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 100 000 10 775 000

Leverantorsskulder 45712 73 759

Skatteskulder 3477 31 069

Ovriga skulder 325 611

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 460 842 437 345

Summa kortfristiga skulder 610 355 11 317 784

Summa eget kapital och skulder 89 953 864 91 351 235
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Maskiner och inventarier Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2819316 2763 996
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Vattenavgifter 63 547 64 035
Summa nettoomsittning 2894 863 2840 031

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 570439 -126 250
Reparationer -133 240 -141 227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 447 -59 211
Forsakringspremier -47 000 -46 336
Kabel- och digital-TV -69 213 -67 877
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6200
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 400 -12139
Sno- och halkbekdmpning -25 491 -61 860
Forbrukningsinventarier -13 748 -82 417
Vatten -109 581 -115 587
Fastighetsel -17 321 -11 213
Sophantering och atervinning -158 730 -134 448
Forvaltningsarvode drift -1 819 -5 281
Summa driftskostnader -2 209 429 -857 646
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -358 -1724
Forvaltningsarvode administration -263 135 -257 571
Styrelsearvode -10 338 -10 077
Arvode, yrkesrevisorer -18 156 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader -9 280 -33 586
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 229 -6 279
Kontorsmateriel -3 021 -2 646
Konstaterade forluster hyror/avgifter -88 0
Serviceavgifter -1 806 -2 580
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader =700 -1 400
Summa ovriga externa kostnader -323 021 -336 124

Not 5 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 0 -52 369
Sammantrédesarvoden -57170 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5470 -7 734
Sociala kostnader -25 429 -23 485
Summa personalkostnader -88 069 -83 588
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -746 706 -746 706
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -746 706 -746 706
anlaggningstillgangar
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -811 636 -831 576
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -811 636 -831 576
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 092 599 -4 345 893
-5 092 599 -4 345 893
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 706 -746 705
-746 706 -746 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 839 305 -5 092 598
Restvarde enligt plan vid arets slut 87 860 695 97 307 401
Varav
Byggnader 79 160 695 88 607 401
Mark 8 700 000 8 700 000
Taxeringsvarden
Bostider 68 200 000 68 200 000
Totalt taxeringsvéarde 86 000 000 86 000 000
varav byggnader 58 000 000 58 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 31925 28 840
Momsfordringar 3695 0
Andra kortfristiga fordringar 20 000 24 000
Summa ovriga fordringar 55 620 52 840
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 54 893 47 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 846 64 392
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 189 17 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 928 128 392
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1879 121 2 540 974
Summa kassa och bank 1879121 2540974
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 40 485 000 40 585 000
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -10 775 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 385 000 29 810 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,67% 2022-09-23 13930 000,00 0,00 100 000,00 13 830 000,00

SWEDBANK 3,70% 2023-03-13 15 980 000,00 0,00 0,00 15980 000,00

STADSHYPOTEK 0,63% 2024-09-30 10 675 000,00 0,00 0,00 10 675 000,00

Summa 40 585 000,00 0,00 100 000,00 40 485 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 500 000.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 13 000 5000
Upplupna riantekostnader 45117 45122
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23314 3322
Upplupna elkostnader 2136 2537
Upplupna vattenavgifter 30 559 29 300
Upplupna kostnader for renhéllning 14 556 14 000
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 38 000 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 337 19 007
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 266 823 266 057
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 460 842 437 345
Not 14 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42 635 000 42 635 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser efter rikenskapens utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Marie Post Johan Persson
Aleksander Lazarevic Patrik Fischer

Fredrik Svensson

Var revisionsberattelse har ldmnats -

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Malin Granqvist Mats Beckman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F B Ota n I ke rn for RB BRF Botanikern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen
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http://www.riksbyggen.se/

