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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Stammans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning
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Styrelsen for RB BRF Botanikern far

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Géteborgs Kommun och innehaller 8 st bostadshus i tvd vaningar
och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadsldgenheter upplatna med bostadsrétt och 1 st gemensam verktygsbod
samt 1 sophus. Fastighetens adress &r Kamomillvigen 1-51 och Vixthusvigen 11-45 i Goteborg. Fastigheterna
fardigstélldes under 2006.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam. Styrelseforsékring ingér i forsékringen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

11 8 23 1 43

Dessutom tillkommer:

P-platser
45
Total tomtarea: 9208 m?
Total bostadsarea: 4 078 m?
Foregaende ars 68 200 000 kr
taxeringsvérde
Arets taxeringsvirde 68 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen éven fé aterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 112 147 och planerat underhall for 83 658. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Huskropp utvéndigt

83 658 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Qval Wold Ordférande 2019
Annika Nilsson Sekreterare 2020
Louise Vargas Vice ordftrande 2020
Bernt Persson Ledamot 2019
Daniel Gustavsson Ledamot 2020
Emma Kling Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Svendsrud Suppleant 2020
Jonas Rohlin Suppleant 2019
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Mats Beckman

Revisionsbyrd PwC Goteborg

Intern revisor
Auktoriserad revisor

Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Per-Christer Nilsson

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Birgitta Hedlund
Maria Larsson

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 dé den hojdes med 2%.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 678 ki/m?/4r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad &rsavgift.

1 resultatet ingar avskrivningar med 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 644 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Avtalet med Riksbyggen vad géller ekonomisk och teknisk forvaltning omférhandlades infor 2018. Kostnaderna blev
avsevirt ldgre, men det innebér ocks8 att medlemmarna har storre ansvar for underhall av de gemensamma ytorna.
I september lades ett av lanen om vilket betyder ligre kostnader och forstirkt ekonomi.

Verksamheten:

Riksbyggen ansvarar for fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom och uppdaterar
arligen underhéllsplanen.

Inget storre underhéllsarbete har gjorts under aret men reparationer har genomforts efter behov. Exempelvis har
trapporna till ligenheterna pa plan tvé reparerats och forstirkts.

Via Riksbyggens kund-webb har styrelsen bra majlighet att avlisa felanmélningar som gors och kan pé sa sitt folja upp
eventuella brister.

Arsstimman beslutade att géra om tva outnyttjade forrad till cykelrum. En arbetsgrupp arbetar med att ta fram ett
forslag vad géller utforande och ekonomi och styrelsen kommer att ta fram riktlinjer for vad som giller kring uthyrning
av cykelforradet.

En ging pé varen och en glng pa histen har medlemmarna samlats till ”Tréadgards dag ”. Syftet med Trédgardsdagarna
4r att hélla vér fina innergard i ordning, men #dven att ge alla boende tillfélle att triiffas. Tradgardsdagarna var vilbesokta
och vi hade trevligt och fick mycket gjort; gdngarna rensade, hickar klippta, redskapsboden stidad, vinbérsbuskarna
gallrade m.m. Boende pd Kamomillvégen har spontant krattat upp méngden av 16v som faller pa hosten och rensat runt
parkeringsplatserna.

Frén maj 2018 giller en ny dataskyddslag, GDPR. Féreningen har kopt in ett material frin Riksbyggen, dar strukturen
for den handlingsplan som krivs att foreningen uppréttar finns. Styrelsen har genomgétt en webb-baserad kurs om
GDPR. Styrelsen kommer att ha hanteringen av datauppgifter som en stdende punkt pé dagordningen for
styrelsemotena. Medlemmarna har informerats om lagen via Medlemsbrev och information finns pa hemsidan.
Foreningen har nu bade analog och digital TV-mottagning, med Telenor som leverantor. Avtalet innebér att den boende
frén 2018-11-01 utan kostnad har tillgang till Telenors Kanalpaket Bas.

Via avtal ansvarar ITUX for ldgenheternas mediaomvandlare, vilka under hosten blivit utbytta.

Néagon frén styrelsen bestker nyinflyttade och hélsar dem vilkomna med en blomma och ger en kort information om
allminna frgor i foreningen samt lamnar over ett skriftligt informationsmaterial.

Medlemmarna kan hdmta information om foreningen och aktuella fragor genom foreningens hemsida
www.brfbotanikern.se. Styrelsen ger ocksa regelbundet ut medlemsbrev i pappersformat, som delas ut i brevlddomna.

Kommande:
D4 styrelsen antog arsbudgeten for 2019 ansdgs ekonomin vara s stabil och ingen h6jning av arsavgiften for 2019

behovdes.

Foéreningen kommer att gd ver frin manuell vattenavldsning till automatisk avldsning, dvs den boende behover inte
sjélv lasa av och skicka in uppgifterna om forbrukning.

Flertal armaturer till ytterbelysningen &r rostangripna och kommer att bytas ut under véren.

Parkeringsplatserna kommer att mélas om.

Trafikkontoret tar genom servitut i ansprak den grisstring som Ioper ldngs cykelbanan ovanfor parkeringsplatserna pé
Kamomillvéigen. Cykelbanan kommer att breddas och i samband med det sétts ett skydd for bilarna upp.

Nista storre underhéll dr enligt underhdlisplanen ommaélning av fastighetens putsade fasader 2020.

Utifrén den kunskap och medvetenhet vi idag har om miljéfrdgor och vad som hinder med klimatet &r styrelsens
ambition att intensifiera arbetet med miljo- och energifragorna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 73 personer.

Utdver ovanstéende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2 846 2 856 2792 2 740 2710
Resultat efter finansiella poster -106 -1 928 -323 -312 -385
Arets resultat -106 -1 928 -323 =312 -385
Resultat exklusive avskrivningar 643 1178 428 439 365
Avsittning till underhéllsfond kir/m? 130 87 217 228 154
Balansomslutning 91342 91 743 93 582 94 038 94 442
Soliditet % 55 55 56 56 56
Likviditet % 372 224 507 425 369
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 678 678 664 651 639
Ranta, kr/m? 269 293 293 329 342
Underhallsfond, kr/m? 261 152 472 447 402
Lan, kr/m? 9977 10 001 10 026 10 050 10075

Nettoomsiittning: intdkter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

LEget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 51115 000 618207 520764 -1928 127

Disposition enl. drsstammobeslut 1928 127 1928 127

Reservering underhéallsfond 531 000 531 000

[anspraktagande av

underhélisfond -83 658 83 658

Arets resultat -106 787

Vid drets slut 51 115 000 1065 549 -1 845 705 -106 787

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1398 363

Arets resultat -106 787

Arets fondavsdttning enligt stadgarna -531 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 83 658

Summa -1952 492

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1952492

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 846 455 2 856251
Ovriga rorelseintékter 11538 2913
Summa rorelseintiikter 2 857993 2 859163
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -728 057 -2228 423
Ovriga externa kostnader Not 4 -297 084 -544 143
Personalkostnader Not 5 -94 118 -73 363
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -750 365 -750 453
Summa rorelsekostnader -1 869 624 -3 596 383
Rorelseresultat 988 369 -737 219
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlédggningstillgdngar 2 064 1978
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 71 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1097 291 -1192 886
Summa finansiella poster -1 095 156 -1190 908
Resultat efter finansiella poster -106 787 -1 928 127
Arets resultat -106 787 -1928 127

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Botanikern Org.nr: 716444-9931



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 89 354 106 90 100 812
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 3659
Summa materiella anlidggningstillgangar 89 354 106 90 100 812
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 21500 21500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 21500 21500
Summa anliggningstillgdngar 89 375 606 90 125 971
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6 023
Ovriga fordringar Not 10 25094 24 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 126 791 52901
Summa kortfristiga fordringar 151 885 83018
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1814714 1 533 607
Summa kassa och bank 1814714 1533 607
Summa omsittningstillgangar 1 966 599 1616 625
Summa tillgangar 91 342 205 91 742 596
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51115000 51115000
Fond for yttre underhall 1 065 549 618207
Summa bundet eget kapital 52 180 549 51733207
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 845705 529 764
Arets resultat -106 787 -1928 127
Summa fritt eget kapital -1 952 492 -1 398 363
Summa eget kapital 50 228 057 50 334 844
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 40 585 000 40 685 000
Summa langfristiga skulder 40 585 000 40 685 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantorskulder 29632 44 111
Skatteskulder 59769 30 849
Ovriga skulder 811 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 338 936 547792
Summa Kortfristiga skulder 529 148 722 752
Summa eget kapital och skulder 91 342 205 91 742 596
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Maskiner och inventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2763 996 2 764 007
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Vattenavgifter 70 459 80 243
Summa nettoomsittning 2 846 455 2 856 251
Not 3 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underh&ll -83 658 -1 663 360
Reparationer -112 147 -157 845
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 491 -56 545
Forsdkringspremier -39 217 -32 530
Kabel- och digital-TV -57354 -54 736
Aterbdring frén Riksbyggen 8000 8 100
Ovriga utgifter, kopta tjanster -18 936 -19272
Sné- och halkbekdmpning -84 082 0
Forbrukningsinventarier -16 000 -13 246
Fordons- och maskinkostnader -645 0
Vatten -109 404 -107 308
Fastighetsel -15538 -15 686
Sophantering och atervinning -134 709 -112 341
Forvaltningsarvode drift -6 875 -3 653
Summa driftkostnader -728 057 -2 228 423
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -1 886 -1 902
Forvaltningsarvode administration -254 376 -476 482
IT-kostnader 0 -388
Styrelsearvode -3 879 -9 545
Arvode, yrkesrevisorer -14 000 -14 250
Ovriga forvaltningskostnader -7 451 -25 535
Kreditupplysningar -588 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 614 -6 496
Kontorsmateriel 0 -2 911
Medlems- och foreningsavgifter -2 580 -3700
Bankkostnader -1910 -1 135
Ovriga externa kostnader -1 800 -1 800
Summa Ovriga externa kostnader -297 084 -544 143
Not 5§ Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -60 000 -51390
Ovriga ersittningar 0 -904
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 118 -5228
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2210
Sociala kostnader -18 000 -13 631
Summa personalkostnader -94 118 -73 363
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterielia anldaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader 746 706 =746 797
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 659 -3 656
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -750 365 -750 453
anldggningstillgangar
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 097291 -1 192 886
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 097 291 -1 192 886
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 599 188 -2 852 391
- 3599188 - 2852391
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 705 -746 797
-746 705 - 746 797
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 345 893 - 3599188
Restvirde enligt plan vid arets slut 89 354 106 90 100 812
Varav
Byggnader 89 354 106 90 100 812
Taxeringsvédrden
Bostéder 68 200 000 68 200 000
Totalt taxeringsviérde 68 200 000 68 200 000
varav bygghader 52 000 000 52 000 000
varav mark 16 200 000 16 200 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 36 563 36 563
36 563 36 563
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 36 563 36 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -32 904 -29 248
- 32904 -29 248
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 659 -3 656
- 3659 - 3656
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -36 563 -32 904
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 36563 -32 904
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 3659
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Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1094 1094
Andra kortfristiga fordringar 24 000 23 000
Summa Ovriga fordringar 25094 24 094
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 46 278 39217
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 594 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 919 13 684
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 126 791 52 901
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 0 3 000
Transaktionskonto 1814714 1 530 607
Summa kassa och bank 1814714 1533 607
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 40 685 000 40 785 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 585 000 40 685 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,66% 2019-09-25 14 130 000,00 0,00 100 000,00 14 030 000,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2020-09-30 10 675 000,00 0,00 0,00 10 675 000,00
SWEDBANK 3,70% 2023-03-27 15 980 000,00 0,00 0,00 15 980 000,00
Summa 40 785 000,00 0,00 100 000,00 40 685 000,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 6354 8000
Upplupna réntekostnader 45116 48 112
Upplupna elkostnader 2254 1400
Upplupna vattenavgifter 27 595 27 609
Upplupna kostnader for renhéllning 16 000 15 600
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 39659 36 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 51178 181 246
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 138 780 217 825
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 338 936 547 792
Not 15 Stéllda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 42 635 000 42 635 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Inga viisentliga hiindelser efter rdkenskapsérets utgéing
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Botanikern, org.nr 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Botanikern for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information #n &rsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ir styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i viisentlig utstrickning ar oférenlig med drsredovisningen. Vid denna genomgéang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdimtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& dr tillampligt, om foérhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.




Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indama&lsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som ir limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rédttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Botanikern for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dindamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omrdden och férh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

G Brclonn

Mats Beckman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Goteborg den Z6 purs /700///
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