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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a) Stdmmans Séppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

e) Val av person som har att jdAmte ordféranden justera protokollet
f) Val av réstraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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1 - Styrelsen for RB BRF BOTANIKERN
FONaltnlngS' far hirmed avge drsredovisning for

rikenskapsaret

b@féﬂ@'Se 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Goteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrattsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 422 792 kr.

Foreningen dger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Goteborgs Kommun och innehaller 8 st bostadshus itvé
vaningar och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadsligenheter upplétna med bostadsritt och 1 st gemensam
verktygsbod samt 1 sophus. Fastighetens adress r Kamomillvigen 1-51 och Vixthusvéagen 11-45 i Goteborg.

Fastigheterna firdigstilldes under 2006.

Li#genhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 8 23 1

PDessutom tillkommer:

P-platser

45

Total tomtarea: 9208 m?
Total bostadsarea: 4078 m?
Arets taxeringsvérde 68 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 54 600 000 kr

Fastigheterna &ar fullvardeforsikrade i Folksam via Osséen Forsakringsmaklare.
Hemforsikring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven f dterbdring pa
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa sterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Canal Digital Kabel-TV AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-24 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionirer haft foljande sammansattning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Francisco Infante Ordforande Stimman 2017
Annika Nilsson Ledamot Stimman 2017
Emma Kling Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Birgitta Hedlund Stamman 2018
Maria Larsson Stamman 2017
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Marketa Myhrman Revisor Stdimman
Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Bernt Persson Stdmman
Valberedning

Catharina Beckman Valberedning Stdmman
Per Liedman Valberedning Stdmman

viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 99 tkr och planerat underhéll for 107 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2016 .

Foreningens underhallsfond Hdr kan du viilja att visa information om foreningens underhadllsfond, t.ex.
berdknad fordndring av fondsaldo och kommande ¢rs kostnader for underhdll samt eventuellt tillgingliga medel
for finansiering.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Fasader 2013-2014 Maélning av lanserade ytor
Fonster 2014 Kompletterande mélning
Arets utférda underhall Belopp tkr

Vérmepannor 80

Huskropp utvandigt 27

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasader 2017 Miélning

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 425% till 507%.

I resultatet ingér avskrivningar med 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 428 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 71 personer.
Utover ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 1).

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll §ver foreningens samlade
energianvindning.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 2792 2 740 2710 2 659 2 607
Resultat efter finansiella poster - 323 - 312 - 385 - 390 242
Arets resultat - 323 - 312 - 385 - 390 242
Resultat exklusive avskrivningar 428 439 365 - 250 365
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 217 228 154 - 643 106
Balansomslutning 93 582 94 038 94 442 95203 95478
Soliditet 56% 56% 56% 56% 56%
Likviditet 507% 425% 369% 248% 356%
Arsavgiftsnivé for bostidder, kr/m? 664 651 639 626 614
Riénta, kr/m? 293 329 342 344 343
Underhallsfond, kr/m? 472 447 402 353 384
Lén, kr/m? 10 026 10 050 10 075 10 099 10 124

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsnivé for bostéder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalis- | Balanserat ~ Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan - 51115000 1822511 -40190 -311526
Disposition enl.
arsstimmobeslut -311 526 311 526
Reservering
underhallsfond 211 000 -211000
Tanspraktagande av
underhallsfond - 106 944 106 944
Arets resultat -322 824
Vid arets slut — 51115000 1926567| -455772 -322824
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -351716
Arets resultat fore fondforandring -322 824
Arets fondavsittning enligt stadgarna 211 000
Arets ianspraktagande av underhailsfond 106 944
Summa underskott -778 596

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Aft balansera i ny rékning -778 596

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 2791 775 2 740 162
Ovriga rorelseintakter 44 206
Summa rorelseintakter, m.m. 2791 819 2 740 368
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -601 724 -423 774
Ovriga externa kostnader 4 -498 099 - 481207
Personalkostnader 5 -71968 - 66 159
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar 6 - 750453 - 750 453
Summa rérelsekostnader -1922 243 -1 721 593
Rorelseresultat 869 576 1018 775
Finansiella poster
Res"ultat'ﬁ‘an.ovilga finansiella 1978 1978
anliggningstillgdngar
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 1438 8265
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -1195 816 -1 340 544
Summa finansiella poster -1 192 400 -1 330301
Resultat efter finansiella poster - 322824 - 311 526
Arets resultat -322 824 - 311 526
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 90 847 609 91 594 406
Inventarier, verktyg och installationer 10 7315 10971
Summa materiella anliggningstillgangar 90 854 924 91 605377
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 11 21 500 21500
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 500 21500
Summa anlaggningstillgangar 90 876 424 91 626 877
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 -
Ovriga fordringar 12 26 493 23299
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 40 795 38 844
Summa kortfristiga fordringar 67 301 62 143
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar — 1 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 638 326 548 934
Summa kassa och bank 2 638 326 548 934
Summa omsittningstillgangar 2705627 2 411 077
SUMMA TILLGANGAR 93 582 051 94 037 954
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51115000 51115000
Underhéllsfond 1926 567 1822511
Summa bundet eget kapital 53 041 567 52937511
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -455772 -40 190
Arets resultat - 322 824 -311526
Summa fritt eget kapital - 778 596 -351716
Summa eget kapital 52 262 971 52 585 795
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 40 785 000 40 885 000
Summa langfristiga skulder 40 785 000 40 885 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 100 000 100 000
Leverantorskulder 62 817 37861
Skatteskulder 2105 1689
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 369 158 427 608
Summa kortfristiga skulder 534 080 567 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 582 051 94 037 954
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen oc
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

h Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

Materiella anliggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjér 10

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostédder 2709 827 2 656 692
Hyror, p-platser 12 000 11500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - 100
Vattenavgifter 69 948 72 070
2791775 2 740 162
I ér redovisas brénsle-, vatten- och elavgifier sd att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 98 668 62715
Underhéll 106 944 27378
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 27262 26 725
Forsakringspremier 25074 23 881
Kabel- och digital-TV 54 159 54225
Fastighetsskotsel 12 531 14 785
Tradgardsskotsel 22 500 -
Aterbiring fran Riksbyggen -7 500 -8 000
Ovriga utgifter, kopta tjanster 13992 -
Forbrukningsmateriel 3582 6946
Vatten 117 128 100 351
El 16 055 17 688
Sophantering och dtervinning 111329 97 080
601 724 423774
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 2 897 464
Arvode for ekonomisk forvaltning 465 334 449 838
IT-kostnader 388 388
Juridiska kostnader - 641
Styrelsearvode 9320 9113
Arvode, yrkesrevisorer 12 375 11970
Moteskostnader - 1318
Kontorsmateriel 2 831 2 500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9 -
Medlems- och foreningsavgifter 2 580 2 580
Bankkostnader 565 1495
Ovriga externa kostnader 1 800 900
498 099 481207
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 50 640 45 167
Arvode till valberedningen 2210 2 090
Foreningsvald revisor 3270 3184
Summa 56 120 50 441
Sociala kostnader 15 848 15718
71968 66 159
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 746 797 746 797
Maskiner 3656 3 656
750 453 750 453
Not7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1411 8158
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar - 26
Ovriga réanteintikter 27 81
1438 8265
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetsldn 1195 816 1340 544
1195 816 1340 544
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2016-12-31 2015-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 85000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvérden 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 105 594 -1 358 797
-2 105 594 -1358 797
Arets avskrivning byggnader - 746 797 - 746 197
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 852 391 -2 105 594
Restvarde enligt plan vid arets slut 90 847 609 91 594 406
Varav
Byggnader 82 147 609 82 894 406
Mark 8 700 000 8 700 000
Taxeringsvérden
bostider 68 200 000 54 600 000
Totalt taxeringsvirde 68 200 000 54 600 000
varav byggnader 52 000 000 45 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och instailationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 36 563 36 563
36 563 36 563
Summa anskaffningsvirden 36 563 36 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -29248 -25592
Maskiner 3656 3 656
-25592 -21936
Arets avskrivningar
Maskiner -3 656 -3 656
-3 656 -3 656
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 248 -25592
Restviirde enligt plan vid &rets slut 7315 10971
Varav
Maskiner och inventarier -29248 -25592
Maskiner 36 563 36 563
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
43 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 21 500 21 500
21 500 21500
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Qvriga fordringar
Skattekonto 913 299
Andra kortfristiga fordringar 25 580 23 000
26 493 23299
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter - 270
Forutbetalda forsdkringspremier 27111 25074
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 684 13 500
40 795 38 844
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Forvaltningskonto 1 Swedbank 2 635 326 545 934
2 638 326 548 934
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 40 885 000 40 985 000
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 100 000 - 100 000
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 40 785 000 40 885 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,39% 2020-09-30 10 675 000 10 675 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,20% 2018-09-13 14 330 000 100 000 14 230 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,70% 2023-03-13 15 980 000 15980 000
40 985 000 100 000 40 885 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 40 485 000 kr, forfaller till betalning senare n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter
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48 000 48 165
2 000 2 509
27 560 25289
12 129 11 600
12 000 12 000
24 500 72 000
235 469 233 045
369 158 427 608




2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 42 635 000 42 635 000
Summa stéllda panter 42 635 000 42 635 000

Goteborg 2016- () 3 — O
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Francisco Infante Annika Nilsson
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Emma Kling \

Var revisio berittelse har limnats den 2017- O3 ~ 44

), >
ReVisionsby#a PwC Marketa Myhrman /
Klas Bjornsson Revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Botanikern, org. nr 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Botanikern for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information dn arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och Gvervéga om informationen i véasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
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oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direkt6ren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Botanikern for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlgpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sddana
atgiarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt Driftkostnad
2% er
3 20%

Finansiella
poster
38% Ovriga
externa
' kostnader
16%

o ’
" materiella
och
immateriella
anldggningst
illgangar
24%

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931 Bilaga

2016

601 724
498 099
71 968
750 453
1192 400
3114 643

2015

423 774
481 207
66 159
750 453
1330301
3 051894



Driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20% >

Reparationer

Underhall
Sophanterin | 18%
goch
atervinning
18% ,
y
> Kabel- och
Va tté‘;’“”"' digitgl—TV
19% 9%

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931 Bilaga

2016

98 668
106 944
27262
25074
54 159
12 531
22 500
-7500
13 992
3582
117 128
16 055
111 329
601724

2015

62715
27378
26 725
23 881
54225
14 785
0

- 8000
0

6 946
100 351
17 688
97 080
423774




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

Bilaga

2016 2015

“Krikvm  Krlkvm

24 15
26 7
7 7
6 6
13 13
3 4
6 0
2 2
0

1 2
29 25
4 4
27 24
148 104




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhill av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv4 slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en
tjnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstiligdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppaét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stirsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.



RB BRF
BOTANIKERN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprdttad av
styrelsen for RB BRF BOTANIKERN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
medlemmarna samt 1angivare och kdpare
bra mojligheter att bedéma foéreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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