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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

P)

qd)

B

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF BOTANIKERN

FO rVa|tn | ngS_ fér héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Géteborgs Kommun och innehéller 8 st bostadshus i tva
vaningar och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadslidgenheter upplatna med bostadsritt och 1 st gemensam
verktygsbod samt 1 sophus. Fastighetens adress dr Kamomillvigen 1-51 och Vixthusvégen 11-45 i Goteborg.
Fastigheterna firdigstélldes under 2006.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

11 8 23 1

Dessutom tillkommer:

P-platser

45

Total tomtarea: 9208 m?
Total bostadsarea: 4078 m?
Arets taxeringsvérde 54 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 54 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvédrdeforsikrade i Folksam via Osséen Forsakringsméklare
Hemforsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbdring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Canal Digital Kabel-TV AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-05-19 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Ylva Lossbom Ordforande Stdamman 2016
Francisco Infante Vice ordforande Stamman 2017
Ingrid Virdebrant Sekreterare Stédmman 2017
Annika Nilsson Ledamot Stamman 2016
Sofia Svala Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Bjorn Vildljung Stdmman 2017
Sara Johansson Stdimman 2016
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2016
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Peter Hedberg Revisor Stdmman
Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stédmman
Revisorssuppleanter
Bernt Persson Stémman
Valberedning
Catharina Beckman Valberedning Stdmman
Per Liedman Valberedning Stdimman
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Visentliga hdndelser under och efter raikenskapsaret

Féreningen findrade Arsavgiften senast 2015-01-01 dé& den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2016-01-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 652 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 27 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014 och visar pé ett underhéllbehov pd 211 tkr per ar de
nidrmaste 10-30 dren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstédende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fasader 2013-2014 Malning av lanserade ytor
Fonster 2014 Kompletterande mélning
Arets utférda underhall Belopp tkr

Vidrmepannor 27

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasader 2016-2017 Malning

Allmiint Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 369% till 425%.

I resultatet ingér avskrivningar med 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 439 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen p avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerérsoversikten avviker frén dldre drsredovisningar.



Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 70 personer.
Utdver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 1 dverlételser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4).
Féreningens samtliga ldgenheter r upplatna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en Gverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Ordférande har ordet

Detta #r andra aret som jag sitter som ordforande. Vid arsstdimman avgick tvd av véra ledamdter Catharina och
Lea. Tack for ert arbete i styrelsen. Vi fick tva nya medlemmar Fransisco och Annika. De kom snabbt in i styrelsen
och Fransisco tog hand om viceordfsranderollen. Under senare delen av ret har styrelsen jobbat med hur vi ska
jobba framét och dven tittat p& hemsidan och vara sitt att kommunicera.

Under hosten hade vi besok av Mats Nilstad fran Riksbyggen som pratade om styrelsearbete, vilket var bra
eftersom vi har ménga nya medlemmar i styrelsen.

Vi hade dven en extra arsstimma och tog beslut om nya stadgar.
Det har varit ett lugnt &r utan nagra stora renoveringar eller andra &tgérder
Under véren hade vi en stiddag och uppslutningen var god. Forutom att stdda borjade vi &ven beskéra

vinbérsbuskarna. I september hade vi en tridgérdsdag dar en landskapsarkitekt fran Riksbyggen kom och hade
kurs i beskérning av buskar och tréad. Det var en vildigt uppskattad aktivitet som vi kommer att upprepa till varen.

Summa summarum har det varit ett bra &r utan nigra storre problem och jag kommer efter tio &r i styrelsen avga
och lamnar med tillforsikt ver ordforanderollen till nigon ny som kan komma med lite nya idéer och kan driva
arbetet vidare med de andra i styrelsen.

Styrelseordforande 4 .

Ylva Lossbom
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 2 668 2 635 2593 2 543 2494
Resultat efter finansiella poster - 312 - 385 - 390 242 119
Arets resultat - 312 - 385 - 390 242 119
Resultat fore avskrivningar 439 365 - 250 365 224
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 228 154 - 643 106 - 35
Balansomslutning 94 038 94 442 95203 95478 95248
Soliditet 56% 56% 56% 56% 56%
Likviditet 425% 369% 248% 356% 349%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 651 639 626 614 602
Rainta, kr/m? 329 342 344 343 374
Underhallsfond, kr/m? 447 402 353 384 321
Lén, kr/m? 10 050 10 075 10 099 10 124 10 148

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m2, underhallsfond ki/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 143 224
Arets resultat fore fondforandring -311 526
Arets fondavsittning enligt stadgarna -210 792
Arets ianspraktagande av underhallsfond 27378
Summa underskott -351 716

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -351 716

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfolj ande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. 4'p



2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 668 092 2 634 999
Ovriga rorelseintékter 2 72276 75 875
Summa rorelseintékter, m.m. 2740 368 2710 874
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -423 774 - 445 748
Ovriga externa kostnader 4 -481 207 -463 716
Personalkostnader 5 - 66 159 - 67450
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 6 - 750 453 - 750 453
Summa rérelsekostnader -1721 593 -1727 367
Rorelseresultat 1018 775 983 507
Finansiella poster
Res"ultat. fran.ovralga finansiella 7 1978 1978
anlidggningstillgangar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 8265 24 326
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1 340 544 -1395 008
Summa finansiella poster -1330301 -1 368 704
Resultat efter finansiella poster - 311 526 - 385 196
Arets resultat 17 - 311 526 - 385 196
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 91 594 406 92 341 203

Inventarier, verktyg och installationer 11 10 971 14 627

Summa materiella anliggningstillgangar 91 605 377 92 355 830

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 21 500 21 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 21 500 21500

Summa anliaggningstillgangar 91 626 877 92 377 330

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 23299 30 045

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 38 844 47010

Summa kortfristiga fordringar 62 143 77 055

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 800 000 1750 000
1 800 000 1750 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 548 934 237 867

Summa kassa och bank 548 934 237 867

Summa omsittningstillgangar 2 411 077 2 064 922

SUNMMA TILLGANGAR 94 037 954 94 442 252




Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 115000 51115000
Fond for yttre underhall 1822511 1639 097
Summa bundet eget kapital 52937511 52 754 097
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 190 528 420
Arets resultat -311 526 - 385196
Summa fritt eget kapital -351716 143 224
Summa eget kapital 52 585 795 52 897 321
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 40 885 000 40 985 000
Summa langfristiga skulder 40 885 000 40 985 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 100 000 100 000
Leverantorskulder 19 37 861 95 503
Skatteskulder 20 1689 2 386
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 427 608 362 042
Summa kortfristiga skulder 567 158 559 931
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 037 954 94 442 252
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 42 635 000 42 635 000
Summa stillda sikerheter 42 635 000 42 635 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

{g)



Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 422 792 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfsrt enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrakningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader 120 2126
Inventarier 10 2019
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostdder 2 656 692 2 604 599
Hyror, p-platser 11 500 30 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 100 —
2 668 092 2 634 999
Not2 Ovriga rorelseintikter
Vattenavgifter 72 070 75175
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 26 - 20
Inkassointékter 180 720
72 276 75 875
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 62715 94 725
Underhall 27378 11785
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 26 725 26 166
Forsakringspremier 23 881 24 380
Kabel- och digital-TV 54 225 54 186
Fastighetsskotsel 14 785 6 643
Tradgardsskotsel - 15 504
Aterbaring frin Riksbyggen -8 000 - 6700
Bevakningskostnader - 672
Forbrukningsmateriel 6 946 5 815
Vatten 100 351 95 068
El 17 688 19 648
Sophantering och atervinning 97 080 97 856
423 774 445 748

/0
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2015-12-31 2014-12-31

Not4 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel 464 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 449 838 435 283
Lokalkostnader - 2 800
Annonsering - 900
IT-kostnader 388 324
Juridiska kostnader 641 1125
Styrelsearvode 9113 8 868
Arvode, yrkesrevisorer 11970 8424
Mateskostnader 1318 1104
Kontorsmateriel 2 500 1768
Medlems- och foreningsavgifter 2 580 2 580
Bankkostnader 1495 540
Ovriga externa kostnader 900 -
481207 463716
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 45167 45139
Arvode till valberedningen 2 090 2 880
Foreningsvald revisor 3184 3310
Summa 50 441 51329
Sociala kostnader 15718 16 121
66 159 67 450
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 746 797 746 797
Maskiner 3 656 3656
750 453 750 453
Not7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1978 1978
1978 1978
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 234
Rénteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 8 158 23 979
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 26 113
Ovriga rinteintékter 81 —
8265 24 326
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1 340 544 1394 505
Ovriga rintekostnader - 503
1340 544 1395008
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 85000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvérden 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 358 797 - 612 000
-1358797 -612 000
Arets avskrivning byggnader - 746 797 - 746 797
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 105 594 -1358 797
Restvarde enligt plan vid arets slut 91 594 406 92 341203
Varav
Byggnader 82 894 406 83 641203
Mark 8700 000 8 700 000
Taxeringsvarden
bostider 54 600 000 54 600 000
Totalt taxeringsvérde 54 600 000 54 600 000
varav byggnader 45 000 000 45 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner 36 563 36 563
36 563 36 563
Summa anskaffningsvirden 36 563 36 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -25592 -21936
Maskiner 3656 3656
-21936 - 18 280
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Maskiner -3 656 -3 656
-3656 -3 656
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -25592 -21936
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 971 14 627
Varav
Maskiner och inventarier -25592 -21936
Maskiner 36 563 36 563
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
43 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 21500 21500
21500 21 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 299 226
Andra kortfristiga fordringar 23 000 29 819
23299 30 045
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 270 984
Forutbetalda forsékringspremier 25074 32 481
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 500 13 545
38 844 47010
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1750 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 800 000 0,20 2016-01-05
1 800 000 1750 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Forvaltningskonto i Swedbank 545 934 234 867
548 934 237 867
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 51115000 1639097 528 420 -385 196
Disposition enl.
arsstimmobeslut -385 196 385196
Reservering underhéllsfond 210792 -210792
Ianspraktagande av
underhéllsfond -27378 27378
Arets resultat -311 526
Vid arets slut 51115000 1822511 -40 190 -311 526

/3

4%



2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 40 985 000 41 085 000
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 100 000 - 100 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 40 885 000 40 985 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,39% 2020-09-30 10 675 000 10 675 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,18% 2015-09-11 10 675 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,20% 2018-09-13 14 430 000 100 000 14 330 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,70% 2023-03-13 15 980 000 15980 000
41 085000 10675000 100 000 40 985 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Resterande skuld, 40 485 000 kr, forfaller till betalning senare &n S &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantérskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 37 861 95 503
37 861 95 503
Not 20 Skatteskulder

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 1 689 2 386
1689 2 386

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 23 000 8 696
Upplupna réntekostnader 48 165 101 948
Upplupna elkostnader 2509 2 409
Upplupna vattenavgifter 25289 23 958
Upplupna kostnader for renhallning 11 600 10 815
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 030
Upplupna styrelsearvoden 72 000 26 833
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 233 045 175353
427 608 362 042

41>
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Botanikern,

org. nr 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Botanikern for rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av véar
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen uppréattar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Botanikern for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har éven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat ar tillvackliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
2% Driftkostnader
i 14%

Ovriga externa
kostnader

Finansiella 16%

poster
43%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
25%

2015

423 774
481 207
66 159
750 453
1330301
3 051894

2014

445 748
463 716
67 450
750 453
1368 704
3 096 070




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt )
g%g Reparationer

15%

Underhall

Sophantering 6%
och atervinning ) )
22% Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%
Férsakringsprem
¢ ier
A 6%
Kabel- och
Vatten digital-TV

2015

62715
27378
26 725
23 881
54 225
14 785
0

- 8000
0

6 946
100 351
17 688
97 080
423774

2014

94 725
11785
26 166
24 380
54 186
6 643
15 504
-6700
672
5815
95 068
19 648
97 856
445748




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

2015 2014
4078 4078|
Kr / kvm Kr / kvm
15 23

7 3

7 6

6 6

13 13

4 2

0 4

-2 -2

0 0

) 1

25 23

4 5

24 24
104 109



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fsrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma



kan stiga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgédngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgadngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF BOTANIKERN i

BOTAN | KE RN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



