P‘ Riksbyggen

Arsredovisning s s

Org nr 716444-9931

Spara din &rsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av staimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f) Val av réstraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fradga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t) Stammans avslutande
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réikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Goteborgs Kommun och innehéller 8 st bostadshus i tva
véningar och 7 st bostadshus 1 tre véningar med 43 bostadslagenheter upplatna med bostadsritt och 1 st gemensam
Verktygsbod samt 1 sophus. Fastighetens adress 4r Kamomillvdgen 1-51 och Vixthusvigen 11-45 i Géteborg.
Fastigheterna firdigstilldes under 2006.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 8 23 1

Dessutom tillkommer:

P-platser

45
Total tomtarea: 9208 m?
Total bostadsarea: 4078 m?
Arets taxeringsvirde 54 600 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 54 600 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lénsforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2% fr 0 m 2015-01-01. ’

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 95 tkr och planerat underhéll for 12 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underh@ll" AZ»
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Underhallsplan
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014 och visar pa ett underhéllsbehov pé& 211 tkr per ér for de

nérmaste 10-30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2013

Malning av vissa trifasader 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr
Byte soprumsdorr 12

Planerat underhall
Inga planerade underhéll inom de n4rmsta 5 aren.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i G6teborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg,
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter stimman 2014-05-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstdamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Ylva Lossbom Ordforande Stdmman 2016
Catharina Beckman Vice ordférande Stdmman 2016
Lea Koponen Sekreterare Stémman 2015
Ingrid Virdebrant Ledamot Stdmman 2015
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Sara Johansson Stdmman 2016
Bjoérn Vildljung Stémman 2015
Gitte Andersson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Peter Hedberg Revisor Stdmman

Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som ér vald har som huvudansvarig anmlt auktoriserad revisor Klas
Bjornsson. 4 F
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Revisorssuppleant

Bernt Persson Stdmman
Valberedning

Bengt Akerberg(sammank) Valberedning Stdmman
Rolf Persson Valberedning Stdmman

visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Hindelser under aret

Miljo

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luleé Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsliipp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll Sver foreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 365 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fér att se hur likviditeten har forandrats under &ret hanvisas till kassaflodesanalysen. Fran och med rikenskapséret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3).
Forindringen innebér att synen p avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Styrelsen har beslutat att for rikenskapséret 2014 tillimpa K2-regelverket. Foreningen har haft en progressiv
avskrivningsplan. Progressiv avskrivning pa byggnad #r inte tilléten enligt nu gillande K-regelverk och styrelsen
har antagit en linjar avskrivningsplan p& 120 ar.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 4 st).

Foreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Flerarsoversikt :
Resultat och stiillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intakter 2711 2 660 2 607 2 560 2 606
Arets resultat efter finansiella poster - 385 - 390 242 119 471
Resultat fore avskrivningar 365 - 250 365 224 560
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 154 - 643 106 - 35 301
Balansomslutning 94 442 95203 95478 95248 96 155
Soliditet 56% 56% 56% 56% 55%
Likviditet 369% 248% 356% 349% 580%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?* 639 626 614 602 602
Lén, kr/m? 10 075 10 099 10 124 10 148 10418

ax
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Resultatdisposition

Till arsstdimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 727 427
Arets resultat fore fondforandring -385 196
Arets fondavsittning enligt stadgarna -210 792
Arets janspriktagande av underhallsfond 11 785
Summa overskott 143 224
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstémman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
143 224

Att balansera i ny rédkning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. 4 o
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 634 999 2593 129
Ovriga rorelseintékter 2 75 875 66 627
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 2710 874 2 659757
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 445748 -974 956
Fastighetsadministration 4 -463 716 -505 693
Personalkostnader 5 - 67450 - 64 150
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgdngar - 750 453 - 139 656
Summa rérelsekostnader -1727 367 -1 684 455
Rérelseresultat 983 507 975 302
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella 7 1978 1763
Ovriga rinteintékter och liknande poster 8 24 326 38 122
Réntekostnader och liknande poster 9 -1395 008 -1 404 756
Summa finansiella poster -1368 704 -1364 871
Resultat efter finansiella poster - 385196 - 389 569
Arets resultat - 385196 - 389 569

hz
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 92 341 203 93 088 000
Inventarier, verktyg och installationer 11 14 627 18 283
Summa materiella anléiggningstillgdngar 92 355 830 93 106 283
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 21 500 21500
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 500 21500
Summa anléggningstillgéngar 92 377 330 93 127 783
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 30 045 21 906
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 47010 16 126
Summa kortfristiga fordringar 77 055 38 032
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1750 000 1 600 000
Summa kortfristiga placeringar 1750 000 1600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 237 867 437 154
Summa kassa och bank 237 867 437 154
Summa omsittningstillgangar 2064 922 2075186
SUMMA TILLGANGAR 94 442 252 95 202 969
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 115000 51115000
Fond for yttre underhall 1639 097 1440 090
Summa bundet eget kapital 52 754 097 52555090
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 528 420 1116996
Arets resultat -385196 - 389 569
Summa fritt eget kapital 143 224 727 427
Summa eget kapital 52 897 321 53 282 517
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 40 985 000 41 085 000
Summa langfristiga skulder 40 985 000 41 085 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 100 000 100 000
Leverantorskulder 19 95 503 258 091
Skatteskulder 20 2386 25700
Ovriga kortfristiga skulder Z - 21681
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 362 042 429 980
Summa kortfristiga skulder 559 931 835 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 442 252 95 202 969
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning 42 635 000 42 635 000
Summa stéllda sékerheter 42635 000 42 635 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -385 196 -389 569
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 750 453 139 656
365 257 -249 913
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore fordndringar av '
rorelsekapital 365 257 -249 913
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -39 023 10 677
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) -275 521 214 665
Kassaflode frén den lopande verksamheten 50713 -24 571
Finansieringsverksamheten
For#ndring av skuld -100 000 -100 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassafldde -49 287 -124 571
Likvida medel vid arets borjan 2037 154 2161 725
Likvida medel vid &rets slut 1987 867 2037 154

(se Not 15 och Not 16)
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fiédn 1
januari 2014, '

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfore-
nings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 402 792 kr.

Bostadsrattsféreningarerlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhll. Reparationer avser 1opande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért over tillgngarnas
nyttjandeperiod.

45



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjédr 120 2126
Inventarier Linjér 10 2019
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Immateriella anldaggningstillgangar
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 2 604 599 2553 529
Hyror, p-platser 30400 39 600
2 634 999 2593129
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Vattenavgifter 75 175 66 278
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 20 9
Inkassointékter 720 340
75 875 66 627
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 94 725 99 083
Underhéll 11785 517 573
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 26 166 55341
Forsdkringspremier 24 380 25000
Kabel- och digital-TV 54 186 54 144
Fastighetsskotsel 6 643 1509
Tréadgardsskotsel 15 504 -
Aterbiring frin Riksbyggen - 6700 -6900
Bevakningskostnader 672 16 445
Sné- och halkbekdmpning - 6 330
Forbrukningsmateriel 5815 -
Vatten 95068 88 443
El 19 648 19 530
Sophantering och &tervinning 97 856 98 458
445748 974 956
4z

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

10



2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 435283 472 044
Bolagsverket 900 900
IT-kostnader 324 324
Juridiska kostnader 1125 425
Styrelsearvode 8 868 8 635
Arvode, yrkesrevisorer 8424 16 325
Moteskostnader 3904 -
Kontorsmateriel 1768 1772
Medlems- och foreningsavgifter 2580 2408
Konsultarvoden - 2500
Bankkostnader 540 360
463 716 505 693
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader :
Fast styrelsearvode 45139 44 344
Arvode till valberedningen 2 880 2050
Foreningsvald revisor 3310 3010
Summa 51329 49 404
Sociala kostnader 16 121 14 746
67 450 64 150
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 746 797 136 000
Maskiner och inventarier 3 656 3656
750 453 139 656
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1978 1763
1978 1763
Not8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Riénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank 234 397
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 23 979 37721
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 113 -
Ovriga rénteintékter = 4
24326 38122
Not9 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 1394 505 1404 620
Ovriga réntekostnader 503 136
1395008 1404 756

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 85 000 000 85000 000
Mark 8700 000 8 700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvirden 93700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 612 000 -476 000
- 612 000 -476 000
Arets avskrivning byggnader - 746 797 - 136 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 358 797 - 612 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 92 341 203 93 088 000
Varav
Byggnader 83 641203 84 388 000
Mark 8700 000 8 700 000
Taxeringsvarden
bostdder 54 600 000 54 600 000
Totalt taxeringsvérde 54 600 000 54 600 000
varav byggnader 45 000 000 45 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36 563 36 563
36 563 36 563
Summa anskaffningsvérden 36 563 36 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 18280 - 14 624
' - 18280 - 14 624
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3656 -3 656
-3 656 -3 656
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21936 - 18280
Restvirde enligt plan vid rets slut 14 627 18 283
Varav
Inventarier och verktyg 14 627 18 283
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
43 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 21 500 21500
21500 21500 AX
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 226 572
Andra kortfristiga fordringar 29 819 21334
30 045 21906
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 984 2578
Forutbetalda forsdkringspremier 32481 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 545 13 548
47010 16 126
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1750 000 1 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1750 000 0,75 2015-03-05
1750 000 1 600 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Forvaltningskonto i Swedbank 234 867 434 154
237 867 437 154
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 51115000 1440 090 1116 996 - 389 569
Exira fondavséttning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstdimmobeslut -389 569 389 569
Avsittning till underhallsfond 210 792 -210792
Tanspraktagande av underhéllsfond - 11785 11785
Arets resultat - 385196
Vid arets slut 51115000 1639 097 528 420 - 385 196
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
inteékningslén 41 085 000 41185000
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 100 000 - 100 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 40 985 000 41 085 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,18% 2015-09-11 10 675 000 10 675 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,20% 2018-09-13 14 530 000 100 000 14 430 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,70% 2023-03-13 15 980 000 15 980 000
41 185 000 100 000 41 085 000

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 40 585 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931
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2014-12-31 2013-12-31
Not 19 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 95 503 258 091
95 503 258 091
Not 20 Skatteskulder
Ber#knad fastighetsskatt 2386 25700
2386 25700
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter - 21681
- 21 681
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 8 696 8 830
Upplupna réntekostnader 101 948 132 924
Upplupna elkostnader 2 409 2394
Upplupna vattenavgifter 23 958 22288
Upplupna kostnader f6r renhallning 10 815 10729
Upplupna revisionsarvoden 12 030 15 400
Upplupna styrelsearvoden 26 833 27244
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 5574
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 175 353 204 597
362 042 429 980
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Botanikern, org. nr 716444-9931

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen Brf Botanikern for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som Ar Andamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Botanikern for
rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Auktoriserdd revisor




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader .

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Summa kostnader

Driftkostnader
26%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstiliga
ngar
43%

Fastighetsadmini
stration
27%

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931 Bilaga

2014

445 748
463 716
67 450
750 453
1727 367

2013

974 956
505 693
64 150
139 656
1684 455




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%

Sophantering
och atervinning
22%

Vatten
21%

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

Fastighetsavgift

och

fastighetsskatt

6%

Forsakringsprem

ier
5%

Bilaga

2014

94725
11785
26 166
24 380
54 186
6 643
15 504
-6700
672

0
5815
95068
19 648
97 856
445748

2013

99 083
517 573
55341
25000
54 144
1509

0
-6900
16 445
6330

0

88 443
19 530
98 458
974 956




Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

Bilaga

2014 2013
[ 4078 4078|

Kr / kvm Kr/ kvm

23 24

3 127

6 14

6 6

13 13

2 0

4 0

-2 -2

0 4

0 2

1 0

23 22

5 5

24 24

109 239



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgingar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletillaag

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fSreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, r
bostadsritts-havarnas individuella
underhdllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts,

Foérlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g8 i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
ofter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande
6ver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en férening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&dmnats som
siikerhet for erhallna 1&n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrédkning och
revisionsberittelse.
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