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Beslut om resultatdisposition
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m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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FO Naltn l ng S- Jar hiirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

berittelse 31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméoter Utsedd av
Thomas Gustavsson Ordforande Stdmman
Karin Lovsund Vice ordforande Stimman
Ylva Lossbom Sekreterare Stamman
Lea Koponen Ledamot Stdmman
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Catharina Beckman Stimman
Daniel Oskarsson Stimman
Gitte Andersson Styrelsesuppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Peter Hedberg Revisor Stimman
Reyvisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdimman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som #r vald har som huvudansvarig anmélt auktoriserad
revisor Lena Hoglund.

Revisorssuppleant

Sandra Pettersson Stdimman
Valberedning

Bengt Akerberg Valberedning Stimman
Jens Svensson ~ Valberedning Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2013
2014
2013

2014
2013

2013

2013

Foreningen #ger fastigheten Goteborg Tuve 15:20 i Goteborgs kommun och innehdller 8 st bostadshus i tvé véningar
och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadslégenheter upplatna med bostadsritt och 1 st gemensam verktygsbod
samt 1 sophus. Fastighetens adress dr Kamomillvéigen 1-51 och Vixthusvigen 11-45 i Goteborg. Fastigheterna

fardigstilldes under 2006.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 st 8 st 23 st 1st

Dessutom tillkommer:

P-platser

45 st
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Total tomtarea: 9208 kvm

Total bostadsarea: 4078 kvm
Arets taxeringsvirde 52 600 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 52 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsékringar.
Hemfors#kring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 99 tkr och planerat underhéll for 4 tkr.
Underh&llskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens sitter av till framtida underhall i enlighet med underhéllsplan.

Miljo
Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Genomforda aktiviteter &r.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl #r miljscertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en &verblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvidndning.

Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Dessutom har foreningen beslutat sig for att infora kompostering av hushallsavfall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling .

Allmant

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 maj 2012. Styrelsen har héllit 7 protokollforda
sammantréden.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 2 607 2 560 2 606 2548 2 464
Arets resultat 242 119 471 544 440
Resultat efter fondforéndringar - 12 - 39 212 248 242
Balansomslutning 95 478 95 248 96 155 95729 95 302
Soliditet % 56% 56% 55% 55% 55%
Likviditet % 356% 349% 580% 531% 453%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 614 602 602 602 579
Lén, kr / kvm 10 124 10 148 10418 10 443 10 455

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2013 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 2% from 2013-

01-01.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 5 dverldtelser av bostadsritter skett (féregaende ar 6 st).

Foreningens samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rdkning

1005 382
242 274
-259 000
4314

992 970

0

992 970

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2 543 062 2493 955
Hyres- och avgiftsbortfall 0 - 40
Vattenavgifter 64 036 66 313
Ovriga forvaltningsintikter 3 -2 - 18

2 607 096 2560 209

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -98 721 -43 974
Planerat underhall 5 -4314 - 100 844
Driftskostnader 6 - 713 202 -709 168
Ovriga kostnader 7 -12282 - 6282
Personalkostnader 8 - 67 060 -41 686
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 122 656 - 105 656

-1018 235 -1 007 609
Rorelseresultat 1588 861 1552 600
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anliggningstillgéngar 2150 2150
Rénteintikter och liknande poster 10 43 883 41387
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 4 240 49 800
Rintekostnader och liknande poster 11 -1 396 860 -1 527108

-1 346 587 -1433 770
Resultat efter finansiella poster 242 274 118 830
Arets resultat 242 274 118 830
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -259 000 -259 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 4314 100 844
Forindring av underhéllsfond - 254 686 - 158 156
Resultat efter fondforandring -12 412 -39 326
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 93 224 000 93 343 000
Inventarier, verktyg och installationer 13 21939 25595
93 245 939 93 368 595
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 21 500 21 500
Summa anlaggningstillgangar 93 267 439 93 390 095
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 25 864 23 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 22 845 21517
48 709 45019
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 800 000 1450 000
Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Avrikning med Swedbank 358 725 359712
361725 362712
Summa omsittningstillgangar 2210434 1857 731
SUMMA TILLGANGAR 95 477 873 95 247 826
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 51115000 51115000

Underhallsfond 1564116 1309 430

52679 116 52 424 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1005 382 1044 708

Arets resultat 242 274 118 830

Avsiittning till underhéllsfond -259000 -259 000

Tanspréktagande av underhéllsfond 4314 100 844
992 970 1005 382

Summa eget kapital 53672 086 53 429 812

Langfristiga-skulder

Fastighetslén 19 41 185 000 41285 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 100 000 100 000

Leveranttrsskulder 42 942 33 549

Ovriga kortfristiga skulder 20 0 20 884

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 477 845 378 582
620 787 533014

Summa skulder 41 805 787 41 818 014

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 477 873 95 247 826

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 42 635 000 42 635 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm&dnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokforingsndmndens
allminna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar &r de tillam-
pade principerna oftridndrade i jimftrelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskaps-
aret redovisas som intékt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en intékt nér det dr san-
nolikt att féreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdk-
nas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
féremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen ar
2010, #r en bostadsrittsforenings rénteinték-
ter skattefria till den del de #r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall in-
komster som inte dr hénforliga till fastighet-
en. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgér vid rdkenskapsérets slut till 422 792
kr.

»Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

Underhall utfort enligt underhéllsplanen
bendmns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser 16pande underhéll som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmn-
den redovisas underhéllsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgérder
sker genom 6verforing mellan fritt och bun-
det eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning ut6éver plan sker genom disposit-
ion péa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatriikningen inom &rets resultat. For att
6ka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges plan-
enlig fondavsiittning och ianspraktaganden ur
fonden som tilligg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrdkningen
till dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Awvskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid be-
stdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgdng i balansrdkningen nir de pa
basis av tillgéinglig information 4r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller forening-



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 100 2106
Inventarier Rak 10 2019
Markvirdet 4r inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 2503462 2454355
Hyror, p-platser 39 600 39 600
2543062 2493955
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 - 40
0 - 40
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 - 18
-2 - 18
Not 4 Reparationer
Material markytor 4562 2438
Bostéder 1629 0
Vattenskador 0 650
Vatten/Avlopp 33877 650
Vérme 48 131 12392
Ventilation 0 7200
Elinstallationer 1931 7 882
Ovriga installationer 3691 4338
Huskropp 4 900 8424
98 721 43974
Not 5 Planerat underhall
Gérdar och gronanldggningar 4314 0
Garage och parkeringsplatser 0 100 844
4314 100 844
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Not 6 Driftskostnader

2012-12-31

2011-12-31

Fastighetsforsikring 22248 21 600
Arvode forvaltning 412 795 405 814
Kabel-TV 53 861 52 567
IT-kostnader 324 0
Juridiska kostnader 200 200
Styrelsearvode 8378 8075
Revisionsarvode, externt 14 075 14 000
Moteskostnader 1663 2336
Fastighetsskotsel 4683 11525
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 10300 - 11500
Bevakningskostnader 645 640
Snérdjning 3375 19 057
Forbrukningsmateriel 5263 4081
Vatten 84 349 76 359
El 17 831 19019
Sophantering 93 812 85395
713 202 709 168
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 338 241
Bolagsverket 900 206
Representation 189 0
Kontorsmateriel 1501 1703
Telefon och porto 0 1146
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 219
Medlems- och foreningsavgifter 2408 2408
Konsultarvoden 6 586 0
Bankkostnader 360 360
12282 6282
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 45 140 29 100
Ovriga ersttningar till fortroendevalda 1980 0
Foreningsvald revisor 3510 2700
Summa 50 630 31800
Sociala kostnader 16 430 9 886
67 060 41 686
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 119 000 102 000
Inventarier, verktyg och installationer 3656 3 656
122 656 105 656
Not10 Rénteintikter och liknande poster
Rénteintiikter avrikning med Swedbank 314 416
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 43 567 40 966
Ovriga rénteintékter 2 5
43 883 41387
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Not11 Rintekostnader och liknande poster

2012-12-31

2011-12-31

Réntekostnader, fastighetsldn 1396 860 1527 108
1396 860 1527108
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 85000000 85000000
Mark 8 700 000 8 700 000
93 700 000 93 700 000
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvérden 93700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 357 000 - 255000
-357000  -255000
Arets avskrivning byggnader - 119 000 -102 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -476 000 -357 000
Restvéarde enligt plan vid arets slut 93224 000 93 343 000
Varav
Byggnader 84 524 000 84 643 000
Mark 8700 000 8700 000
Taxeringsvarden
bostéder 52 600 000 52 600 000
Totalt taxeringsvérde 52 600000 52 600 000
varav byggnader 43 000 000 43 000 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 36 563 36 563
36 563 36 563
Summa anskaffningsvérden 36 563 36 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -14 624 - 10968
Maskiner 3 656 3 656
-10968 -7312
Arets avskrivningar
Maskiner -3 656 -3 656
-3 656 -3656
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 624 - 10968
Restvirde enligt plan vid &rets slut 21939 25595
Varav
Maskiner 21939 25595
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Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav

2012-12-31

2011-12-31

43 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 21500 21500
21 500 21 500
Not 15  Ovriga fordringar
Skattekonto 568 566
Andra kortfristiga fordringar 25296 22 936
25 864 23 502
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 532 13 443
Upplupna rénteintékter 9313 8074
22 845 21517
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1450 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 200 000 2,25 2013-01-10
90 dagar 1 600 000 2,45 2013-01-10
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid érets borjan 51115000 1309 430 1005 382
Disposition enl &rsstdimmobeslut 0 0
Forandring av underhéllsfond -254 686
Avsittning till underhéllsfond 259 000
Uttag ur underhéllsfond -4314
Nya insatser och uppl. avgifter 0 3
Arets resultat 242 274
Vid éarets slut 51115000 1564 116 992 970
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N

h/

QYA 74



Not 19  Fastighetslan

2012-12-31

2011-12-31

Fastighetslan 41285000 41385000
Avgar nésta &rs amortering - 100 000 - 100 000
Skuld vid &rets slut 41 185000 41285000
Genomsnittsrdnta under bokslutsret &r 3,38%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
DEL AV DANSKE BANK  3,53% 2013-06-03 15 980 000 15 980 000
SBAB 3,34% 2013-12-04 14730 000 100000 14 630 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,18% 2015-09-11 10 675 000 10 675 000
41 385 000 100 000 41 285 000

Under n#ista rikenskapsér ska féreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not20 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 0 20 884
0 20 884

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 20304 6121
Upplupna réntekostnader 139 890 117912
Upplupna elkostnader 2231 2226
Upplupna vattenavgifter 21123 19359
Upplupna kostnader for renhéllning 12216 11 878
Upplupna revisionsarvoden 14 200 14 000
Upplupna styrelsearvoden 61290 18 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1088
Forutbetalda hyror och avgifter 206 591 187 448
477 845 378 582
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Botanikern,

org. nr 716444-9931.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Botanikern for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn féljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av andaméilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
#indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet/
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rtt-|

visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening
Botanikern for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och dnda-
maélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 12 april 2013

Qmﬁgs PricewaterhouseCoopers AB

\ j | ) I
Lena Hoglund - 7

Auktoriserad revisg;
/

Peter Hedbe
Foreningsvald revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Bvrigt
8%

Finansiella poster
58%

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

2012

98 721
4314

713 202
12 282

67 060
122 656
1396 860
2415095

2011

43 974
100 844
709 168

6282

41 686

105 656
1527108
2534717

Driftskostnader
29%

Avskrivning av
anlaggningstiligdngar
5%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
1%

Sophantering
13%

Vatten
12%

Kabel-TV
7%

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

2012

22 248
412795
53 861
324

200
8378
14 075
1663
4683

- 10300
645
3375
5263
84 349
17 831
93 812
713 202

2011

21600
405 814
52 567
0

200
8075
14 000
2336
11 525

- 11500
640

19 057
4081
76 359
19019
85395
709 168

Arvode farvaltning
57%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsdkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/dterbidring frén Riksbyggen
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

RB BRF BOTANIKERN 716444-9931

2012 2011
4078 4078|
Kr/ kvm Kr/ kvm
5 5
101 100
13 13

2 2

3 3

0 1

1 3

-3 3

1 5

1 1

21 19

4 5

23 21
175 174

Bilaga



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ér.
Normal avskrivningstid foér maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &4r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsiitts.

Férvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna 4r storre #n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning p& inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med 14n. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



RB BRF Arsredovisningen dr upprittad av

styrelsen for RB BRF BOTANIKERN i

BOTANIKERN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rittsforeningar och fastighetsbolag med l&ngivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Ri
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RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



