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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Stammans Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Stammoordféranden anméaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamaoter

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Avslutning




Innehall

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 4

Balansrakning 5
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser 6

Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer 7

Nyckeltal och diagram Bilaga

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

ri Riksbyggen




Riksbyggens Brf Botanikern
716444-9931

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Botanikern far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Thomas Gustavsson Ordférande Stamman 2012
Karin Loévsund Vice ordférande Stdmman 2013
Ylva Lossbom Sekreterare Stdmman 2012
Lea Koponen Ledamot Stdmman 2013
Lennart Arstedt Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Daniel Oskarsson Stamman 2013
Jan Svensson Stamman 2012
Gitte Andersson : Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Peter Hedberg Revisor Stamman 2012
Ohrlings PwC Revisor aukt. Stamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som &r vald har som huvudansvarig anmalt
auktoriserad revisor Lena Hdglund.

Revisorssuppleanter
Sandra Pettersson Revisorsuppleant Stdmman 2012

Valberedning
Bengt Akerberg Valberedning Stamman

Jens Svensson Valberedning Stdmman

Firmateckning

Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Goteborg Tuve 15:20 i Géteborgs kommun och innehaller 8
st bostadshus i tva vaningar och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43
bostadslagenheter upplatna med bostadsrétt och 1 st gemensam verktygsbod samt 1
sophus. Fastighetens adress &r Kamomillvagen 1-51 och Vaxthusvagen 11-45i
Goteborg. Fastigheterna fardigstélides under 2006.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 st 8 st 23 st 1 st

Dessutom tillkommer:
P-platser
45 st
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Total tomtarea: 9208 kvm
Total bostadsarea: 4 078 kvm
Arets taxeringsvarde 52 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 52 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansférsakringar.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsfoéreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Géteborg. Bostadsratisféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 44 tkr och planerat
underhall f6r 101 tkr.

Under aret har malning av carportar utférts samt nya sopskydd har tillverkats.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 17 maj 2011. Styrelsen har
hallit 7 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 2 560 2 606 2 548 2 464 2 393
Arets resultat 119 471 544 440 500
Resultat efter fondférandringar - 39 212 248 242 237
Balansomslutning 95248 96155 95729 95302 94770
Soliditet % 56% 55% 55% 55% 55%
Likviditet % 349% 580% 531% 453% 393%
Arsavgiftsnivéa for bostader, kr / kvm 602 602 602 579 567
Lan, kr/ kvm 10148 10418 10443 10455 10455
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat att h6ja

arsavgifterna med 2% fr o m 2012-01-01.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 6 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Férslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till &rsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1044 708
Arets resultat fére fondférandring 118 830
Arets fondavséttning enligt stadgarna -259 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 844
Summa 6ver/underskott 1005 382

Styrelsen féreslar féljande disposition till &rsstémman:

Extra avséttning till underhalisfond 0
Att balansera i ny rékning 1 005 382

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
2011-01-01  2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 493 955 2 494 144
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 40 0
Vattenavgifter 66 313 590 499
Ovriga férvaltningsintakter 3 - 18 52 583

2 560 209 2 606 226
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -43 974 - 93 657
Planerat underhall 5 - 100 844 0
Driftskostnader 6 - 709 168 - 710 827
Ovriga kostnader 7 -6282 -20720
Personalkostnader 8 -41 686 - 60 449
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 105 656 - 88 656

-1 007 609 - 974 309
Rorelseresultat 1552 600 1631916
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2150 2 494
Réanteintakter och liknande poster 10 41 387 15 229
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 49 800 96 145
Rantekostnader och liknande poster 11 -1 527 108 -1 274 643

-1433 770 -1160 774
Resultat efter finansiella poster 118 830 471 142
Arets resultat 118 830 471142
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhalisfond - 259 000 - 259 000
lanspréktagande av underhallsfond 100 844 0
Férandring av underhéllsfond - 158 156 - 259 000
Resultat efter fondf6réandring -39 326 212 142
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 93 343 000 93 445 000
Maskiner och inventarier 13 25 595 29 251
93 368 595 93 474 251
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 21 500 21 500
Summa anlidggningstillgangar 93 390 095 93 495 751
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 226
Kundfordringar 0 279
Ovriga fordringar 15 23 502 22 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 21 517 26 788
45 019 49 494
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1450 000 2 200 000
Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Avrakning med Swedbank 359 712 406 498
362 712 409 498
Summa omsittningstillgangar 1857 731 2 658 992
SUMMA TILLGANGAR 95 247 826 96 154 743
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 51 115 000 51115 000
Underhalisfond 1309 430 1151274
52 424 430 52 266 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1044 708 832 566
Arets resultat 118 830 471 143
Avséttning till underhalisfond - 259 000 - 259 000
lanspréktagande av underhallsfond 100 844 0
1 005 382 1044 708
Summa eget kapital 53429 812 53 310 982
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 41285000 42385000
Korifristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 100 000 100 000
Leverantérsskulder 33 549 16 264
Ovriga kortfristiga skulder 20 20 884 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 378 582 342 497
533 014 458 761
Summa skulder 41818 014 42 843 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 247 826 96 154 743
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 42 635 000 42 635 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foéreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa réakenskapsaret redovisas som
intéakt. R&nta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att fédreningen kommer
att f& de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings rénteintékter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
fdrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 422 792 kr.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatréakningen.

o
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstalits.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2106
Inventarier Rak 10 2019

Markvardet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2 454 355 2 454 374
Hyror, garage 0 170
Hyror, p-platser 39 600 39 600

2493955 2494 144

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 40 0
- 40 0
Not3 Ovriga forvaltningsintékter _
Rérelsens sidointékter & korrigeringar - 18 -1
Forsakringsersattningar 0 52 584
- 18 52 583
M
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Not4 Reparationer
Material markytor
Bostader

Vattenskador
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not5 Planerat underhall
Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snoréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Bolagsverket

Kontorsmateriel

Porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

2011-12-31  2010-12-31
2438 0

0 12 806

650 0

0 32414

650 31926

19 592 14 022
7 882 2088

4 338 0
8424 0

0 400

43 974 93 657
100 844 0
100 844 0
21600 21600
405 814 398 715
52 567 52 503
200 0

8 075 10 500
14 000 13 625
2 336 0
11 625 0
- 11 500 - 10 900
640 618

19 057 39 574
4 081 2250
76 359 74 469
19019 20 326
85 395 87 547
709 168 710 827
241 0
206 900
1703 1928
1146 324
219 0

2 408 2279

0 14 929

360 360
6282 20720
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Not 10 Ranteintikter och liknande poster
Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvéarden
varav byggnader

10

2011-12-31  2010-12-31
29 100 43 183
2700 2900

31 800 46 083

9 886 14 366

41 686 60 449

102 000 85 000

3 656 3 656

105 656 88 656
416 344

40 966 14 863

5 22

41 387 15 229
1527108 1274643
1527108 1274643
85000 000 85 000 000
8700000 8700000
93 700 000 93 700 000
0 0
93700000 93700000
- 255 000 - 170 000

- 255 000 - 170 000

- 102 000 - 85000

- 357 000 - 255 000
93 343 000 93 445 000
84 643 000 84 745 000
8700000 8700000
52 600 000 52 600 000
43 000 000 43 000 000
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Maskiner

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Maskiner

Not 14 Langfristiga vdrdepappersinnehav
43 kapitalbevis a 500 kronor i Intressefdreningen

Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Upplupna rantebidrag

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Raénta

90dag: 1200000 2,85
90 dag: 250 000 2,60

I

2011-12-31 2010-12-31

36 563 36 563

36 563 36 563

36 563 36 563

-7312 -3 656

0 0

-7 312 - 3656

- 3 656 -3 656

- 3656 -3 656

- 10 968 -7312

25 595 29 251

25 595 29 251

21500 21500

21500 21500

566 561

22 936 21640

23502 22 201

13 443 13292

8 074 4 683

0 8813

21517 26 788

1 450 000 2 200 000
Siutdatum
2012-01-09
2012-03-10
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2011-12-31 2010-12-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 511156000 1151274 1044708
Féréndring av underhallsfond - 158 156
Avsattning till underhalisfond 259 000
Uttag ur underhallsfond - 100 844
Arets resultat 118 830
Vid arets slut 51115000 1309430 1 005 382
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 41385000 42 485000
Avgar nasta ars amortering - 100 000 - 100 000
Skuld vid arets slut 41285000 42 385000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
DEL AV DANSKE BANK 3,53 2013-06-03 15 980 000 15 980 000
SWEDBANK 3,18 2015-11-28 10 675 000 10 675 000
SBAB 3,34 2013-12-04 15 830 000 1100 000 14 730 000
42 485 000 1100 000 41 385 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 20 884 0
20 884 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 6121 8 332
Upplupna rantekostnader 117 912 67 045
Upplupna elkostnader 2226 2977
Upplupna vattenavgifter 19 359 18 788
Upplupna kostnader for renhalining 11 878 11 156
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 625
Upplupna styrelsearvoden 18 550 25 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1088 16 091
Forutbetalda hyror och avgifter 187 448 179 233
378 582 342 497

12




Riksbyggens Brf Botanikern
716444-9931

2011-12-31  2010-12-31

Goteborg 2012-
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Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Botanikern

org. nr 716444-9931

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsritts-
forening Botanikern for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéandig for att upprét-
ta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebr att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revi-
sorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbe-
domning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
indamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kon-
troll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighe-
ten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 de-
cember 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen.

/ %ﬁrlings PricewaterhouseCoopers AB

\ﬁna Hoglund /

b > <
Féregﬁs‘wﬂd visor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Botanikern for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stad-
gar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon sty-
relseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat siitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat ar tillrickliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 29 mars 2012
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligéngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skali
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan Iamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamél att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utveckiad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fali den finns, &r bostadsréatishavarnas
individuelia underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och férbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhéllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tdckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de l&n féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhaliande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
fsrvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



Riksbyggens Brf Botanikern
716444-9931

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
12%

Finansiella poster
60%

2011 2010

43 974 93 657
100 844 0
709 168 710 827
6 282 20720

41 686 60 449
105 656 88 656
1527 108 1274 643
2534717 2 248 952

Driftskostnader
28%




Riksbyggens Brf Botanikern
716444-9931

Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
14%

Sophantering
12%

Vatten
11%

Kabel-TV
7%

Bilaga

2011 2010
21600 21600
405 814 398 715
52 567 52 503
200 0

8 075 10 500
14 000 13 625
2 336 0
11 525 0
- 11 500 -10 900
640 618

19 057 39 574
4 081 2 250
76 359 74 469
19 019 20 326
85 395 87 547
709 168 710 827

Arvode férvaltning

56%




Riksbyggens Brf Botanikern
716444-9931

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snoéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
4078 4078
Kr / kvm Kr/ kvm
5 5
100 98
13 13

0 0

2 3

3 3

1 0

3 0

-3 -3

0 0

5 10

1 1

19 18

5 5

0 0

21 21
174 174




