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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening déar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i féreningen. P& féreningsstdmman valjs ocksa styrelse fér
bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar f6r féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
férbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man silja
och den kan &rvas eller overlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrorelse-féoretag och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tvad huvudinriktningar ar bygg och forvalining. Riksbyggens
férvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen &r ett
- serviceforetag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfdér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljbarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Botanikern far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Thomas Gustavsson Ordférande Foéreningen 2010
Karin Lévsund Vice ordférande Fdreningen 2009
Ylva Lossbom Sekreterare Féreningen 2010
Marina Lindstrand Ledamot Foéreningen 2009
Charlotta Brolin Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Jan Svensson Suppleant Féreningen 2010
Lea Koponen-Rojas Suppleant Féreningen 2010
Gitte Andersson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Rolf Persson Revisor Foéreningen

Ohrlings PwC Auktoriserad revisor "

Revisorssuppleant

Andreas Mast Revisorsuppleant Foreningen

Ohrlings PriceWaterHouse Coopers AB har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor
Anita Ottosson.

Valberedning

Lena Malm Valberedning Foéreningen
Rolf Persson Valberedning Féreningen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen &ger fastigheten Goteborg Tuve 15:20 i Géteborgs kommun och innehaller 8 st
bostadshus i tva vaningar och 7 st bostadshus i i tre vaningar med 43 bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt och 1 st gemensam verktygsbod samt 1 sophus. Fastighetens adress

ar Kamomillvagen 1-51 och Vaxthusvagen 11-45 i Géteborg. Fastigheterna fardigstalldes under
20086.
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Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

11 st 8 st 23 st 1 st

Dartill kommer:

P-platser
45 st
Total tomtarea: 9 208 kvm
Total bostadsarea: 4 078 kvm
Arets taxeringsvéarde 52 200 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 52 200 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansférsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intressefrening
i Géteborg.

Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall
Utfort underhall

Foéreningen har under verksamhetséret utfért reparationer fér 28 061 kr och planerat underhall
fér 67 782 kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Inga stérre planerade underhallsarbeten &r planerade inom dom narmsta aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 28 maj 2008. Styrelsen har hallit 9
protokoliférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006
Rérelsens intakter 2 464 2393 1441
Arets resultat 440 500 240
Resultat efter fondférandringar 242 237 240
Balansomslutning 95302 94770 94 514
Soliditet % 55% 55% 54%
Likviditet % 453% 393% 155%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 579 567 333
Lan, kr/ kvm 10455 10455 10 455

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009 beslutade styrelsen att héja avgifterna
med 4%.

Overlatelser och évriga féreningsfrégor
Under 2008 har 11 overlatelser av bostadsratter skett (fsregaende ar 6 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Ordférande har ordet

Da var &nnu ett ar till anda och &ntligen ar det fardigbyggt i Hildedal och det blir skdnt att slippa
byggtrafik och damm. Vi har startat med regelbundna traffar med de andra féreningarna i
omradet for att hjélpas at att driva fragor av intresse fér omradet och att hjalpa varandra.
Foéreningen ar fortfarande ny och inga storre atgérder har behévts géras under aret och inga ar
heller planerade de narmaste aren. Trots detta var vi tvungna att héja hyran. En stor bidragande
orsak till det var att ett lan skall skrivas om under varen och nar beslutet fattades ség det ut att bli
mycket sédmre villkor an tidigare.

Vi har infort atervinningsstationer for visst material i soprummet pa Kamomillvagen. Det har inte
fungerat bra. Manga av oss boende har sléngt papp och plast trots att behallarna har varit fulla
och det har emellanét varit hégar med framféralit kartong i soprummet. Nar det &r fullt i var egen
behallare sa vill jag be alla att istéllet 1&mna pa stationen vid korsningen.

Wieselgrensgatan och Tuvevégen, alternativt vid atervinningsstationen i Tagene. Vi debiteras
extrakostnader fér sophamtningen om vi inte féljer de instruktioner som finns och det drabbar
ytterst alla boende.

Det stora samtalsdmnet mellan grannar och i styrelsen har ju varit 2-ars besiktningen. Bland oss
boende har emellanat mycket varit oklart och manga har inte varit 6verens med Riksbyggen,
Skanska resp. besiktningsfirmor om vad som skrivits och gjorts. Vi i styrelsen har jobbat hart med
problemet och férsokt 16sa det pa basta satt for oss i féreningen. Min férhoppning &r dock att allt
skall vara klart under varen och att alla boende &r néjda med de atgarder som gjorts i resp.
lagenhet, samt att alla inblandade parter har lart sig nagot.

Thomas Gustavsson
Ordférande
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans foérfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 342 253
Arets resultat fére fondférandring 440 098
Arets fondavsattning enligt stadgarna -266 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 67 782
Summa 6ver/underskott 584 133

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 584 133

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2008-01-01  2007-01-01

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2400 273 2 355 201
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 763 - 200
Vattenavgifter 62 860 35 904
Ovriga férvaltningsintékter 3 1934 2199

2 464 303 2 393 104
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 28 061 -6798
Planerat underhall 5 - 67 782 -2 507
Driftskostnader 6 - 626 512 - 632 696
Ovriga kostnader 7 - 28523 -14 474
Personalkostnader 8 -21080 - 33 345
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -51 000 - 34 000

- 822 959 - 723 820
Roérelseresultat 1641 345 1 669 284
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 25 800 2 150
Ranteintakter 10 56 406 19 885
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 192 063 289 128
Réantekostnader 11 -1 475 516 -1 479 954

-1 201 247 -1168 790

Resultat efter finansiella poster 440 098 500 493
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 440 098 500 493
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 266 000 - 266 000
lanspraktagande av underhallsfond 67 782 2 507
Férandring av underhallsfond - 198 218 - 263 493
Resultat efter fondférandring 241 880 237 000
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 93 598 000 93 649 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 13 21 500 21 500

Summa anldggningstillgangar 93 619 500 93 670 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 93 0

Ovriga fordringar 14 16 152 5335

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 39 807 47 742
56 052 53 077

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 300 000 700 000

Kassa och bank 17

Kassa och bank 326 270 346 681

Summa omséttningstillgangar 1682 322 1099 758

SUMMA TILLGANGAR 95 301 822 94 770 258
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 51 115 000 51115 000

Underhalisfond 596 711 398 493

51711 711 51513 493

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 342 253 105 253

Arets resultat 440 098 500 493

Avsattning till underhallsfond - 266 000 - 266 000

lanspraktagande av underhallsfond 67 782 2 507
584 133 342 253

Summa eget kapital 52 295 844 51 855 746

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 42635000 42635000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 44 064 33 117

Ovriga skulder, kortfristiga 20 0 6 540

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 326 914 239 854
370 978 279 511

Summa skulder 43005978 42 914 511

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 301 822 94 770 258

Stillda sakerheter 42635000 42635000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndéns allménna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jAmférelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rakenskapséaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhélina statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsratisféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inldsta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
enligt senaste inkomstdeklarationen ett underskott pa 400 757 kr , vilket innebér att det inte
utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrakningen.
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Véarderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nvttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedganag.
En progressiv avskrivningsmetod tillampas.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 &r

2008-12-31 2007-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2359973 2313701
Hyror, lokaler 600 1800
Hyror, p-platser 39700 39700

2400273 2355201

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 763 - 200
- 763 - 200
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga erséttningar 700 1100
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 1234 1099
1934 2199
Not4 Reparationer
Bostader 1481 0
Lokaler 0 1684
Vatten/Avlopp 1824 0
Varme 1831 0
Elinstallationer 7 295 456
Ovriga installationer 801 0
Huskropp 8 236 0
Gardar och grénanlaggningar 6 593 4 658
28 061 6 798
9

an



Riksbyggens Brf Botanikern
716444-9931

Not5 Planerat underhall
Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjanster
Sndéréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel
Lokalkostnader
Bolagsverket
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga kostnadsersattningar
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

2008-12-31 2007-12-31
60 604 2 507
5339 0
1839 0
67 782 2 507
19 452 19 452
382 019 377 392
56 760 56 913
10 500 5234
10 300 156175
1069 3300
-7 100 -13 125
581 580

0 11 895
2625 0
2 664 563
0 896

60 252 58 980
10 241 11 991
77 149 83 450
626 512 632 696
1087 0
300 150
800 800

0 250
1703 1637
830 323

0 0
2279 2279
20 625 9035
28 523 14 474
11578 23 300
2100 1210
2500 1114
16 178 25 624
4 902 7721
21080 33 345
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Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rénteintékter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter skattekonto

Rénteintakter hyres/kundfordringar

Not 11 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav '
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

11

2008-12-31 2007-12-31
51 000 34 000
51000 34 000

6 070 4277
50 277 15 201

6
53 407
56 406 19 885
1474976 1479414
540 540
1475516 1479 954
85 000 000 85000 000
8 700000 8700000
93700 000 93700 000
93700000 93700000
- 51 000 - 17 000
- 51 000 - 17 000
- 51 000 - 34 000
- 102 000 - 51000
93 598 000 93 649 000
84 898 000 84 949 000
8 700000 8700000

52200000 52200000

52200 000 52200 000

44 000 000 44 000 000
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2008-12-31 2007-12-31
Not 13 Langfristiga fordringar
Andelar i Rb Intresseférening, 43 st 4 500:- 21 500 21 500
21 500 21500
Not 14 Ovriga fordringar
Fordringar boende vatten 16 152 5335
16 152 5335
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald kabel-tv-avgift 14 190 14 190
Ovriga férutbetalda kostnader 0 6 097
Upplupna ranteintakter 7 456 1511
Upplupna rantebidrag 18 161 25944
39 807 47 742
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1300 000 700 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 200 000 1,80 2009-01-10
90 dagar 1100 000 4,65  2009-02-10
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Skattekonto 541
Avrakning med Swedbank 322 729 343 681
326 270 346 681
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan ‘ 51115 000 398 493 342 253
Disposition enl arsstammobeslut 0
Férandring av underhallsfond - 198 218
Avsattning till underhallsfond 266 000
Uttag ur underhallsfond -67782
Arets resultat 440 098
Vid arets slut 51 115 000 596 711 584 133

12
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Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan
Skuld vid arets slut

2008-12-31

2007-12-31

42 635 000 42635000

42635000 42635000

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
DEL AV DANSKE BA 2,92 2009-06-01 15 980 000 15 980 000
DEL AV DANSKE BA 3,63 2013-06-03 15980 000 15 980 000
DEL AV DANSKE BA 417 2011-11-28 10675 000 10 675 000
42 635 000 42 635 000
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna sociala avgifter och skatter 0 6 540
0 6 540

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 19 578 16 000
Upplupna rantekostnader 7 547 16 163
Upplupna elkostnader 1184 1584
Upplupna vattenavgifter 15414 20 000
Upplupna kostnader fér renhalining 12 081 11 867
Upplupna revisionsarvoden 9950 10 000
Upplupna styrelsearvoden 59 333 48 040
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20918 4 658
Férutbetalda hyror och avgifter 180 909 111 542
326 914 239 854
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Riksbyggens bostadsrittsforening Botanikern
Org nr 716444-9931

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Botanikern for &r 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhdllanden 1 foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 18 mars 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
s %

‘ N k\w,/‘ A
Rolf Persson Anita Ottosson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2008 2007
Reparationer 28 061 6 798
Planerat underhall 67 782 2 507
Driftskostnader 626 512 632 696
Ovriga kostnader 28 523 14 474
Personalkostnader 21080 33 345
Avskrivning av anlaggningstillgangar 51 000 34 000
Finansiella poster 1475 516 1479 954
Summa kostnader 2298 474 2203774

Ovrigt

Driftskostnader
27%

Finansiella poster
64%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjanster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

2008 2007

19 452 19 452
382 019 377 392
56 760 56 913
10 500 5234
10 300 15175
1069 3 300
-7100 -13 125
581 580

0 11 895

2 625 0

2 664 563

0 896

60 252 58 980
10 241 11 991
77 149 83 450
626 512 632 696

Ovrigt

Arvode férvaltning
61%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sndéréjning
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader
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2008 2007
4078| 4078|
Kr/ kvm Kr / kvm
5 5

94 93
14 14

3 1

3 4

0 1

-2 -3

0 0

0 3

1 0

1 0

0 0

15 14

3 3

19 20
154 155



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
fareningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgédngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storiek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsforn som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja eft
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utveckias, man
pildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel! i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den érliga avsattningen péverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
fareningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardeszkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns riknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och  kortfristiga  skulder.  Om
omséttningstillgangarna  ar stérre  &n  de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betainingen lopande over é&ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under  aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsérets resuitat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar fSreningens
réantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en foérening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhailande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av aider och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel f6r att anvéndas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall omfatta
farvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



