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Dagordning vid årsstämma

a) Stämmans öppnande

b) Fastställande av röstlängd

c) Val av stämmoordförande

d) Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare

e) Val av en person som jämte stämmoordföranden ska justera protokollet

f) Val av rösträknare

g) Fråga om stärnman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framläggande av styrelsens årsredovisning

i) Framläggande av revisorernas berättelse

j) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning

k) Beslut om resultatdisPosition

l) Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamoterna

m) Beslut angående antalet styrelseledamöter och suppleanter

n) Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och suppleanter,
revisorer och valberedning

o) Beslut om stämman skall utse styrelseordförande samt iförekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamöter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av medlemmar
anmälda ärenden (motioner) som angetts i kallelsen

0 Stämmans avslutande



-,
qt



)i-

3,

lnnehållsforteckning

e | ÄnsReoovtsttlNc RB BRF Botanikern org.nr 716444-9981

r It]u
n uln
I] [ur]
u lIu[[rr
ruuu
u n [[
[ [ rIII[u

vvv Vi
v v v v vv\VvV V v'v-)

.rt t "-)



F ö nta ltn i n gs be rätte I se

Beloppen i årsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att fitimja medlemmamas ekonomiska inlressen genom att i flireningens hus, mot

ersättnirig, till ftireningens medlemÅar upplåta bostadslägenheter ft)r permanent boende om inte annat särskilt avtalats,

och i ftrJicommancle åll lokaler, till nyftjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostaclsfiiretag enligt inkomstskaftelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsfiirening'

Föreningen har sitt säte i Göteborgs kommun'

FastighetsuPPgifter
Föreningä ager fastigheierictitrborg. Tuve 15:20 i Göteborgs Kommun och innehåller 8 st bostadshus i två våningar

och 7 st bostadshus i tre vånilgar rn"ä 43 bostaclslägenheter upplåtna med bostadsrätt och I st gemensam verktygsbod

samt 1 sophus. Fastighetelr. uJr"rs är Kamomillvägin 1-51 och Växthusvägen l1-45 i Göteborg. Fastigheterna

ftirdigställdes under 2006.

Fastigheterna är fullvärdeftirsiikrade i Folksam' Styrelsefdrsäkring ingår i fiirsäkringen'

Hemfiirsäkr.ing bekostas individuellt av bostadsrättsirurehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens

fasti ghets ftirsä*ring.

Styrels en for RB BRF Botanikern får'
hr)mr ed av ge årsr e dovi snin g fot
riikenskapsåret
20 1 7-0 I -A I filt 20 I 7-l 2-i I

hets
2 rok 3 rok 4 rok 5 roh Sumrna

l1 8 43

Dessutom tillhommer:
fl-ptats"r I
I 45 1

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

Föregående års

taxeringsvärde
År:ets taxeringsvärde

9 208m2

4078m'

68 200 000 kr

682A0 000 kr

Riksbyggen har biträtt styrelsen rned ftireningens fiirvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrättsforeningen åir medlern i Intressefiirening for Riksbyggens bostadsrättsforeningar i Göteborg'

Bostadsrättsftireningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening' Genom

intrrsseftireningen kan Uätadsraffsforeningen utöva inflytande på Riksbyggens vetksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fi.ån Riksbyggens resultat. utövei utdelning på andedr kan för'eningen även ffi åtefbäring på köpta tjänster

tan nifåUyggen. Stor.leken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status
Årets reparationer och underhåll: För att bevara foleningens hus i gott slcick utfiirs löpande reparationer av

uppt<omna skador samt planerat underhåll av normala ftirslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfiött

råparationer for 158 tkrtch planerat underhåll ftir I 663 tkr: Eventuella underhållskostnader specificeras i

avsnittet "Årets utftirda underhåll"'

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan används ör att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och

koshradsmässigt. Underhåisplanen använcls också ftir att beräkna stor'leken på det belopp som årligen ska reserveras

1av.aaar1 till uiderhållsfonden, Underhållsplanen omfattar normalt inte någa standardfdlbättringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Under.hållskostnaden kan anges dels som en beräknad genomsnittlig årlig kostnad, den eviga kostnaclen, dels som ett

specifikt års eller år-sintervalis beräknade underhållskostnader. I(ostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

"tt 
U"topp per 1n2. Beloppet per m2 (BOA) kan användas ftir att jämftira med andra bostadsrättsfrreningar'

Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll'

Ärets utförda underhåll
Beskrivning Belopp

Huskropp utvändigt

Mar$4or

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande

sammansättning:

Ordinarie ledamöter Mandat t.o.m. ordinarie
stämma

lse

Birgitta Hedlund

Maria Larsson

Annika Nilsson

Bernt Persson

Francisco Infante

EmmaKling

Ordftirande
Vice ordftirande

Sekreterare

Ledamot
Ledamot

Stämman

Stämman

Stämman

Stämman

Stämman

Riksbyggen

Stämman

Stämman

Riksbyggen

Intertr rcvisor

Auktorisetad revisor

201 I
2018

2018

za19
2019
2018

StyrelsesupPleanter

Susanne Qval Wold

Catrin Svendsrucl

Tatjana Vantchantchin

Revisorer och funktionärer
Ordinarie revisorer
Marketa Mylu'man

Revisionsbyrå PwC

Mandat t.o.m ordinarie
stämma
2019

2018

2018

Utsedd av/kommentar
Stälnman

RevisorssupPleanter Utsedd avlkommentar

Mats Beckman Stämman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Catharina Beckman

Per Liedman

Sammankallande

Föreningens fgma tecknas forutom av sty'elsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Föreningens årsavgift ändrades 20fi-AI-01då den höjdes med?To'

Efter att ha antagit buclgoten for det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om oförändrad årsavgift'

Årsavgiften för 2Afi uppgick i genomsnitt till 678 lrrlm2lär'

I resultatet ingår avskrivningar med 7s0 tk4 exkludemt man avskrivningarna blir resultatet -1 178 tkr. Avskrivningar

påverlcar inte ftireningens likviditet.

VERITSAM}IETEN:
Fortlöpande koritroll och översyn av ftireningens fastigheter och övriga egendom har ägt rum enligt fiöreningens stadgar'

Det största underhållsarbetet som gjorts undär året ar itt atlt trä, dvs hus, ftinåd, catpotta6 entt'e'tak, bjälkar mm har

målats.
på årsstärnman i maj beslutades att häckarna mot odlingslottema fär vara max 170 cm höga och de mot entrdn max 100

cm. De flesta har hlippt sina häckar och det ser prydligt ut'

I rnitten på maj hade vi trädgårclsd ag.Dähjälptes vi åt att stäcla trädgårdsfdffådet och våra gemensamma trädgåtdsytor'

Styelsen har under ro*,ouå, och hösten arbetat med att se övsr och omförhandla våra avtal angående

fastighetsftirvalhringen, Nya avtal är påsldvna med Riksbyggen och gäller från I januari 2018 och 2 år framåt'

Alla boenden har forsetts med nya brandvamare'

styr"lr"o har under året arbetat ined att ftirtydliga instruktion fiir skötsel och inställning av våra frånluftsvärmepumpar'

tagit frarn ett clokument över ansvarsfördelningen ftir att örtydliga vad som gäller i enlighet med våra stadgar samt satt

ihop ett "välkomstpakef'till nya boenden'

Styrelsen har under hösten ombildats.

KOMMANDE:
Oef kvatstår någa målningsarbeten efter besikningen som kommer utftiras under våren 2018'

Inga störe unclerhållsarbeten planeras under 2018'

Eånomin är stabil och avgifterna fiir 2019 kommer inte att höjas.

Vi kommer att lägga om ett av våra lån under året'

En övergripand, iittryn av fastigheterna görs i juni med uppfiiljande besiktoiing i september'

Medlemsinformation

vid räkenskapsårets början uppgick foreningens medlemsantal till 71.

För'eningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår till 7 1'

Utöver ävanstående p.ruonål. är Riksbyggen medlem utan bostadsrättsinnehav'
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Flerårsöversikt

Resultat och

Nettoomsättring

Resultat efter ftnansiella Poster

Ärets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Avsäthing till underhallsfond
k/d
Balansomslukring

Soliditet%

Likviditet%
Årsavgift snivå ftir bostäder,

kr/m2

Ränta, la/m2

Underhållsfon4lalm"

Lån,lo/d

2017

2 856

-l928
-1928
I 178

2016 2A15 2014 2013

2792
-323

-323

428

2740
-312

-312

439

27rc
-385

-385

365

2659
494
-390

-250

87 217 228 ls4 '643

91743 93 s82 94038 94442 95203

55 s6 56 56 56

224 sa7 42s 369 248

678 664 651 639 626

293 293 329 342 344

lsz 472 447 4A2 353

10 001 l0 026 10 050 10 075 10 099

Nettoomsättning: intåkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m. som ingår i föreningens norrnala verksamhet med avdrag

fiir lämnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultaträkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 Y$ av obeskattade reserver i procent av

balansomslutringen.

e I AasneoOvtsNlNG RB BRF Bdanikernorg.nc n6444€931



Förändringar i eget kaPital

Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhålls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid årets början

Disposition enl.
årsstämmobeslut
Reservering
underhållsfond
Ianspråktagande av
underhållsfond
Ärets resultat

ir tts ooo r926s67

355 000

-16$364

-455772 -322824

-322824 322824

-355 000

1 663 360
-l 928 127

Vid årets slut sr rto60o 618207 529764 -1 928127

Resultatdisposition
Till årsstämmans behandling finns föliande underskott

Balanserat resultat

Årets resultat

Årets fondavsättning enligt stadgama

Årets ianspråktagande av underhållsfond

Summa

-778 596

-1928127
-355 000

| 663 360

-1 398 363

styrelsen fdreslår följande behandling av den ansamlade ftirlusten:

Att balansera i ny räkning - I 398 363

Vatl beträffar föreningens resultat och ställning i öwigt, hänvisas till efterftljande resultat- och balansräkning med

tillhörande b okslutskommentarer.
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Belopp i kr 20fi-a{.01
2A17-12-31

20{6-01-0{
2A16-12-31

Rörelseintäkter m'm.
Nettoomsättning
Övriga rorelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftkostnader
Öwiga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedslcrivningar av materiella och

immateriella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella Poster
Resultat från övriga frnansiella
anlaggningstillgängar
Öwiga ranteinttitcter och lilcnande resultatposter

Riintekostnader och liknande poster

$umma finansiella Poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

a I ARSneoovtsNlNG RB BRF Eotaniketn org'nf: 716',14+9gel

-1 928127 -322824

-1928127 -322824

Not2

Not 3

Not4
Not 5

Not 6

Not 7

2856251
2913

2791775
44

2 859 163

-2228 423
-s44 143

-73 363
-75A 453

2791 81s

-6A1 724
-498 A99
-71968

-750 4s3

-3 596 383

-737 219

| 978

0

-l192886

-,1922243

869 576

| 978

| 438
-1 195 816
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2017-12-31 2016-12-31
Belopp i kr

TILLGANGAR

An läggningstillgångar

Materiella an läggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier; verlclyg och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Finansiella anläggningstillgångar
Andra lång*istiga fordringar

Summa finansiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortf ristiga ford ringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Öwrga fordringar
Föruibetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa Tillgångar

o I ARSReOOV|SI|ING RB gRF Botanikern org nn 71644+9931

s2901 4079s

| 533 607 2638326

!

i

1

Not 8
Not 9

Not 10

Not 1l

Not 12

90 100 812
3 659

90 847 609
7 315

ga N4 471

21 500

90 854 924

21 500

2{ 500 2,| 500

90 125 97{ 9A 876 4U

6 023
24A94

t3
26493

I 616 625 27A5627

91 742 598 93 582 051



Balansräkning
Belopp i kr 2017-12-31 2416-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlernsinsatser
Fond ft,r yttre undertråll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Långfristiga skulder
Öwiga skulder till keditinstitut
Summa långfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ö*igu skulder till lreditinstitut
Leverantörskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intiikter
Summa kortfrlstiga skulder

Summa Eget kapital och Skulder

lo I ARSREDOVI$NING RB BRF Botanikem ofg.nr: 71644+9931

5t 115 000
618207

5l 115 000
1 926 567

51733207

s29 764
-t 928 r27

$ a4 567

-4ss 772
-322824

-1 398 363 -778 596

50 334 844

40 685 000

52262971

40 785 000Not 13

Not 14

40 685 000

i00 000
44 l1l
30 849

547 792

40 785 000

100 000
62 817
2 tOs

369 158

722752 534 080

91 742 596 93 582 051
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Noter
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper
Ärsredovisningen åir uppräfiad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokfdringsnämndens allmänna råd (BFNAR

2016:10) om årsredovisning i mindre fiiretag'

Redovisning av intäkter
Ärsavgifter och hyror aviseras i fiirskott men redovisas så att endast den del som belöper på riikenskapsåret redovisas

som intäkter.. Ränta och utdelning redovisas som en'intäkt när det är sannolikt att ftreningen kommer att fii de

ekonomiska ftirdelar ro- a, ror.tåippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillftirlitligt sätt'

Avskrivningstider för anläggningstillgångar

Byggnader

Maskiner och inventarier

Mark är inte ftiremål ftir avskrivningar'

Not 2 Nettoomsättning

Liqiär

Linjär

lz0

l0

aofi^91-gl
2017-12-?1

2016-01-0{
2916-12.31

Årsavgifter, bostäder

Hyror, p-platser

Vattenavgifter

Summa nettoomsättning

Not 3 Driftkostnader

2 856 251 2791 775

2A17-A1.AI
åAfi-12-31

20{6-01-0{
2016-12-31

2764A47

12 000

84243

2709 827

12 000

69 948

Underhåll

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

FörsiikringsPremier

I(abel- och digital-TV

Återbaring från RiksbYggen

Övriga utgifter; köPta tjänster

Förbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Sophantering och återvinning

Förvaltningsarvode drift

Summa driftkostnader

tt I ARSneoovtsNlNG RB BRF Botanikem ors'nr:716444-9931

-1 663 360

-157 845

-56 545

-32 530

-54736
8 100

-19 272

-13 246

-107 308

-15 686

-112341

-3 653

-106 944

-98 668

-27 262

-25 074

-54 159

7 500

-r3 992

-3 582

-ll7 128

-16 055

-r11 329

-35 031

-2228 423 -601724



Not 4 övriga externa kostnader
2017-91-04
2817-12-Xl

2016-01-01
2A16-12-31

Fritidsmedel

Förvalhringsarvode administration

IT-kostnader

Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer

Öwiga fdrvaltningskostuader

Pantftirslaivnings- och överlåtelseavgifter

Kontommateriel

Konstaterade ftirluster hyrot/avgifter

Medlems- och ftireningsavgifter

Bankkostnader

Ö*lgu externa kostnader

Summa övriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

-l942
-476 482

-388

-9 545

-14254

-25 535

-6 496

-2911

0

-3 700

-1 135

-1 800

-2 897

-465 334

-388

-9 324

-t2375
0

0

-2831

-9

-2 584

-565

-l 800

-544143 -498 099

2917-01-01
2017-12-31

2016,01-01
2A16-12-31

Styrelsearvoden

Övriga ersäthringar

Arvode till övriga ftirtroendevalda och uppdragstagare

Öwrga kostnadsersättningar

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anläggningstillgån gar

-51 390

-904

-5228

-2214
-13 631

-54 640

0

-5 480

0

-15 848

-73 363 :71 968

2917-0/.-A1 2016-0{-01
2017-12-31 2016-12-31

Avskrivning Byggnader

Avskrtvning Maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

Not 7 Räntekostnader och liknande poster

-746 797

-3 656

-746 797

-3 656

-750 453 -750 453

2A17-91-01 2016-0{-01
2A17-12-91 2016-12-31

Råintekostnader fdr fastighetslån

Summa räntekostnader och liknande resultatposter

tz | ÄRsnroovtsNlNc RB BRF Bolanikem org.rn: 7164'14-9931

-1 192 886 ' -1 195 816

-1 192 886 -1 {95 8{6
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Not I Byggnader och mark
Anskaffningsvården

2017-12-31 zofi-12-31

Byggnader

Mark

Summa anskaffiringsvärde vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets börian
Byggnader

Arets avskrivningar
Årets avskrirming bYggnader

Summa aekumulerade avskrivningar vid årets slut

Restväde enligt plan vid årets slut

Varav
Byggnader

Thxeringwärden

Byggnader

Mark

Tbtalt taxeringPvärde

te | ÄnsneoovsNlNG RBBRF Botanilemorg.fl:71644{-9$n

93 700 000 93 700 000

85 000 000

I 700 000

85 000 000

I 700 000

93 700 0CI0 s3 700 000

-2852391 -2105 594--* - zaszrgr

-746797

- 746797

- 2 105594

-746797

- 746797

- 3 599 {88 - 2852391

81 400 812

81 400 812

s2 000 000

16 200 000

8214i1609

82r47 609

52 000 000

16 200 000

68 200 000 68 200 000
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Not I Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvården

2917-12-37 2076-72-31

Vid årets hörjan

Maskiner

Summa anskaffningsvärde vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets börian

Maskiner

Arets avskrivningar
Maskiner

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner
Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut
Restvärde enligt plan vid årets slut

Not 10 övriga fordringar

36 563 36 563

36 563 36 563

36 s63

-29 248

36 563

-25 592
-29 248

-3656

-26 592

-3656
-3656

42944 -29 248
-32 904 -29248

3 659 7 315

2A17-12-31 2076-12-31

-3656

Skattekonto

Andra kortfr istiga fordringar

Summa övriga fordringar

Not 1{ Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

24094 26 493

2017-12-31 2016-12-31

| 494

23 040

913

25 580

Förutbetalda fiirsäkringspremier

Förutbetald kabel-w-avgift

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Not 12 Kassa och bank

52991 4g 795

2017-12-31 2016-12-31

39 2t7
t3 684

27'rtl
t3 684

Handkassa

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

14 | ARSREOOVI$NING RB BRF Botanikemorg.nr 71644+9931

3 000

I 530 607

3 000

2 635326

1 533 607 2638326
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Not t3 övriga skulder till kreditinstitut
2017-12-37 2A76-12-31

Inteckningslån

Niista års amortering på tångfristiga skulder till kreditinstitut

Långfristig skuld vid årets slut 40 6S5 000 40 ?85 000

40 785 000

-100 000

40 885 000

-100 000

Arets Utg.skuld
Långivare

SWEDBANK

S'TADSHYPOTEK

SWEDBANK

Summa

320%

1"3&%

3,7$Va

Räntan
bunden till

2018-69-27

2020-09-30

2A23-$-n

lng. skuld Nya lånf
Omsatta lån

14 23S 000,00

l0 675 000,00

15 980 000,00

0,00

0,00

0,00

100 000,00

0,00

0,00

14 130 000,00

r0 67s 000,00

l5 980 000,00

40 s85 000,00 0,00 100 ooo,00 40 785 000'00

2917-12-31 2A76-12-31

uneler nästa råikenskapsår ska föreningen amortera 100.000,00 kr varftir den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den långfristiga skulden fttfaller 400.000,00lil'tiil betalning m eltanLoch 5 år efter balansdagen' Resferande

skuld 40.285,000;00 kr fiirfaller tilt betalning senate åin 5 år efcer balansdagen'

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna riintekoshader

Upplupna elkostuader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna kostnader fiir renhållning

Upplupna revisionsmvoden

Upplupna stlnelsearvoden

Övriga upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

I 000

48r12
I 400

27 609

15 600

12 000

36 000

181246

zlv 82s

7 500

48 000

2 000

27 564

12r?;9

12 000

24 504

0

235 469

547 792

zafi-fi-31

369 158

2016-12-31
Not 15 Ställda säkerheter

42 63s 000 42 635 000
FastiglreBinteckningar

Föreningen har inte identifierat några eventualftirpliktelser

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret utgång

r 4 I ÅRRpFnovtsNlNG RF BRF Botaniketn Org.nc 71644+9931
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Rappcrt om årsredovisningen

Uttalanden
vi har utfijrt en revisisn av årsredovisningen fiir Riksbyggen Bostadsrättsftiremrg Botanikern ör år zorT'

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighetmed årsredovisningslagen oeh ger en i alla

väsentliga avseenden .ät*il;;;iia *o ö*nlidiläi*;;;fia stållning per den gr deeember zorT och av dess

finansiella resultat ftir äret enligt årsredo"irniog!ilä"' fO*uftningsberåtielsen är {?irenlig med

årsredovisningens öwiga delar'

vi tillstyrker därftir att föreningsstämman faststdller resultaträlningen och balansräkningen fiir föreningen'

Grundfir uttalanden
vi har utfiirt revisionen enligl god revisionssed i sverige. Revisorernas alsvar enligt denna sed beskrivs närmare i

avsnitten Den suktarjseradöräuiscrrrs ansvar samt -p[n firtroendeualda rcuisorns ansu&r'

yi är oberoende i fiirhållande till ftirenirgen enligt &od revisorssed i sverige' Jag som aukteriserad revisor har

luffgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav'

vi anser att de revisionsbevis vi har ixrhämtat iir tillräeHiga och ändamålsenliga som g'rund ftir våra uttalanden'

Annan fuf,ar'moLtian äm år sr edouisning en

Detta dokument innehåller även annan information än årsredovisning oeh återfinns som bila5a till

årsredovisning*n i for* ;o ordlista. Oet är styreis"r, *om har attsvaret {ör denna andra infurmation'

vårt uttalande avseende årsredovisningen omfattar inte denna information och vi gör inget uttalande med

bestyrtanae avseende denna andra information'

I samband med vår revision av årsredovisningen är det vårt anwar aft läsa den information som identifieras ovan

och överväga om informatiqnen iväsentlig "t"hå"k"G 
iir ofii'enlig med årsredovisningen' Vid denna

eenomsåns bealstar vi även den kunskap "i 
i öd;;äilå*tut o"a"t",'*isiouen samt bedömer orn informationen i

E;gt ;-.kut innehålla vdsentliga felaktigheter'

Omvi,baseratpådetarbetesomharutfiirts-avseendedennainformation'drarslutsatsenattdenandra
informationen innehåIler en väsendig felakttgd;ä;;b'ldi5a att rapportera detta' Yi har inget att rapportera i

det avseendet.

Styrelsens ansu&r
Det är styrelsen sqm har ansvaret fiir att årsrcdovisningen upprättas 

-o,ih 
utt den ger en rättvisande bild enligr

årsredovisningslagen. styr*truo ansvarar åver iä;ä;i;#kontroll sam den bedömer är nödvändig ftir aft

uoprätra *o ar*r"aooi$io,ie":,.r* ffi- ä;Uåid;d;;;ä";;ttis" felaktisheter, vare sig dessa beror på

oååentligheter eller På fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsql,r ftilpedj;mninsen 
av ftireningens förmåga att fortsätta

verksamheren. o"n upiffi 
"ä, 

-äerliria*pi;il;iå-Åät"iu* *rä kun oåverka ftirrnågan att fortsätta

verksamheten och aH använda antagandet- om färisatt drift. Antagandet om färtsatt drift tillämpas dock inte om

beslut har fattats om att aweekla verksamheten'

D en sukt ariser ade r euisarns ansuar

vi har att utfiira revisionen enligt International standards on Äucliting (ISA) och god revisionssed i sverige' vårt

mål ?ir au uppnå en rimlig g'ad av säkerhet #;;;t*;åt*t"ao"i*"iits"t io* hähet inte innehåller några

väsentliga felaktigheter, väi:e sig-dessa b"t"t päääsäoi[g]t"i.t;tt;t pt fäl' Rim]ig sakerhet är en hög srad av

säkerhet, men är ingen L"r*"ii"g, ttt *" t*iiio" *?* uifArs enligt ISA och godrlvisionsledi Sverige alltid

kommer att upptäcka åå;ä;,G å-l"1"tch9l.;;;;;åd.; fit"s."Feta1aigheier ka' uppstå på srund av

oegentlighete, "tU, 
f"iäi,ä"-år'"årt ta-""nt[ää oä ä"ätftift eller ti]lsimmans rirnligen kän förväntas påverka

de ekonomiska beslut'sÄ användale fattar mäd grund i årsredovisningen'

rr
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning

under hela revisionen. Dessutom:

. Identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen' vare sig dessa beror

på oegentligh"t"r Lff"r på fel, utformar och utföigranskningsåtgårder bland annat utifi'ån dessa risker

och inhämtar äri**f.uis som är tillräckliga oöh ändamflsenliga för 1tt utgöra en grund för våra

uttalanden. nirf,"" iåi-utt inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för

"" 
ua."otfig f"iuf.tigh.r*"* buråi på fel, eftersom oegentligh-eter kan innefatta agerande i maskopi,

förfalskning, "*it tiigu 
"t"tämnanåen, 

tåtaktig information eller åsidosättande av intern kontroll'

. skaffar vi oss en förståelse av den del av för'eningens interna kontroll som har betydelse för vår revision

fiir atr utform;;;;;rk;irgråtgärd*r ro* är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte fiir att

uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen'

r utvärderarvi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i iedovisningen och tillhörande upplysningar'

. drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet 
-om 

fortsatt drift vid upprättandet

av årsredovisd;;. Vi eåräckså en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen' om huruvida

det finns nago" 
"ä;ntiig 

osäkerhetsfaktol som avsei sådana händelser eller förhållanden som kan leda

till betydand'e wiuA o* hr"ningens förmåga att fgrtsä{a r'.9rk_samheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns en 1rar.nitig oråti*rtt*t*fuftor, måste ä i revisionsberättelsen fåsta uppmärlcsamheten på

upplysningarna i"årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar

ar ätiUra.äisu, *oäin"ru 
"ttalädet 

orn årsredovisiingen. Yåra slutsatser baserls på de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet för revisionsberättelseir. Dock kan framtida händelser eller förhållanden

göra att en förening inte längre kan fodsätta verksamheten'

. utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland^

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på

ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-nerade-omfattning och inriktning samt tidpunkten

ftir den. Vi måste ockrå irrfot-era om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat'

Den förtroendeualda reuisorns onsuar
Jag har att utföra en revision enligl rwision_s]agen oeh därmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt rnål är att

"p'p"å "r 
ri*f;S irud av säker.hetäm huruvidaårsredovisningen har upprättats i enlighet med

åisredovisning*tägen och om årsredovisningeil ger en rätwisånde bild av ftireningens resultat och steillning'

Rapport orn andra krav enligt lagar och andra förfathringar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrels,ens förvaltning för Riksbyggen 

--

Bostadsrättsförenilg Botanikern {örär zorT samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller

ftirlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar ftirlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar

styrelsens ledamötel ansvat'sflihet för rräkenskapsåret.

Grundfor uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet

Reurso'rs .,nsuar.vi är obei'oände i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i sverige. Jag som

auktoriserad revisor har fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi hal inhämtat är tillräclcliga och ändamålsenliga som grund för vår'a uttalanden'

Styrelsens ansuar
DJ är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispcsitioner beträffande föreningens vinst-eller förlust' Vid

niorääi otaelning innefattar. detta bland ännat en bedömning av-om utdehringen är försvarlig med hänsyrr till
de krfri som ftireningens vel.ksamhetsart, omfattning och riskeiställer på storleken av föreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i öwigl.

styr.elsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angel4genheter. Detta innefattar

rriä"a u"nut att fortlöpande bätima åreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation

årjntfo.o.tua så att boKöringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt

kontrolleras på ett betryggande sått.

€r
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Reuisorns anstlar
våfi mål beträffande revisionen av ftiwaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsffhet' är att inhämta

revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedörna om någon styrelseledamot i nägat väsentligt

avseende:

r Riretagit någon åtgärd ellergiort sig skyldig tiil någon fiirsummelse som kan ftiranleda

ersatiingsJlcyldi ghet mot öreningen, eller

r på något annat sätt handlat i strid med bostadsr'ättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska

btuoågut, årsredovisningslagen eller stadgarna'

vårt mä beträffande revisionen av fiirslaget tilt dispositioner av {iireningens vinst eller förlo$, o:h därmed vårt

utralande om deua, är an med rimlig g*"a uo 
"akårtåi 

ulätiå" om försläget är förenligt med bostadsrättslagen'

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti fii; att en revision som utftim enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäekaä;;träer.rell-e.r fitury1nnelser som kan ftiranleda

ersättningsskylaigh"t *äi få;;iog*n, elteiatt ett rö"rsras til dispositioner av föreningens vinst eller födust inte är

fiirenligt med bostadsråttslagen.

ssm en del av en revision enligt god revisionssed i sverige-använder den auktoriserade revisorn professionellt

omdöme och har en professionellt skeptisk instfrroioi-oäa"r rreh revisionen. Granskningen av fiirvaltningen och

fiirslaget till a;rporitioo*rä ftred"g;"$ "i"tt 
*ff"t-dtfust grundar sigfrämst på revisionen av räkenskaperna'

Vilka tillkommande granskningsåtgärder sam ,t6,,5;Jd- på denaiktoriseiade revisorns professionella

bedömning o*r, o*isu.,ruläa ,äui*oät* n*aa-oi""e-";ä ,'1qiin:,p,*F i risk och väsentlighet. Det innebdl att vi

fokuserar granst oirrguo på saåuou atgataut,.tn*fa"o ocn Forfafanaen som är väsentligä fiir verksamheten och

där avsteg och arrertraaJlål "t"1- 
irä"atrtin ultyJet*e tr föreningens situation. \6 går igenom oeh prövar

fatrade beslut, ne*n tsuiää;;,;äia;; åGaJ;;'*,i; *"a." ni.natåodutt som är relevanra för vårr uttalande om

ansvarsfrihet. so* ,roaä.ruslfil'"aJitt"ruia" Å rtyr*rr*ns fiirslag till.dispositionerbeträffande ftireningens

,i""t-afä. ni.f ust har rri frafistat om ftirslaget är ftirenligl med bostadsrättslagen'

, {t]^,$t f*-År*.*
Mats Beckman
Förtroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Ordlista
Anläggningstillgångar
Tillgångar som är avsedda fiil långvarigt bruk inom ftireningen. Den viktigaste anläggningstillgången är fol'eningens
fasti ghet med byggnader.

Avskrivning
I(ostnaden for inventader fordelas över flera år. Normal avskrivningstid fiir nraskiner och inventarier är 5 - l0 år och
den årliga avsklivningskostnaden blir då mellan l0 - 20 7o av anskaffiringsvärdet. Byggnader skrivs av undel en

betydtigt längre period, 120 är är en vanlig period ftir nybyggda flerfamiljshus.

Balansräkning
Visar ftireningens ekonomiska ställning vid ver*saruhetsårets slut. Den ena sidan av balansräkuingen (den s.k.
aktivsidan) visar {tireningens tillgångar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier rn.m.) Den andra sidan av
balansräkningen (den s.k. passivsidan) visar'finansieringen, d.v,s. hur tillgångarna finansierats (genom upplåning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultaträkningen) påverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
förmögenhet).

Bränsletillägg
En separat avgift som fiireningen kan ta ut och som skall ntotsvara kostnaderna frr nppvärmningen av loreningens hus.
Bränsletillägget ftirdelas efter varje lägenhets storlek eller annan lälnplig ftildelningsgrund och skall erläggas månaclsvis

av ftireningens medlemmar.

Ekonomisk förening
En ftiretagsform soru har till ändarnål att fi'ämja medlemurarnas ekonomiska intrcsse genom att bedriva någon fomr av
ekonornisk verksamllet. En bostadsrättsforening är en typ av ekonomisk frrening.

Folkrörelse
En sammanslutning som arbetar fdr att fi'ämja ett gemensamt inhesse bland rnedlemlilarna. En folkrörelse lrar en

utvecklad iclö orn hur samhället bör utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folla'örelse hal stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet är frivilligt.

Fond för inre underhåll
Foncleq som i de fall de ftrns, är bostadsrättshavarnas individuella undethållsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrättshavaren ft)r underhåll och ftirbäftringar i respektive lägenhet. Den årliga avsättningen påver*ar fiircningens
resultaträkning sonl en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrälcningen visar summan av sarntliga bostadsrätters
tillgodohavamden. Uppgift ltir den enskilde bostadsriittshavaren lämnas i sanrband med aviseringen varje kvartal.

Fond för yttre underhåll
Enligt ftireningens stadgar skall en årlig reselvering göras till fti,r'eniugens genlensalnrna underhållsfond. Fonden fir
utnytt-ias ftir underhållsarbeten. Kostnadsnivån ftir underhåll av ftireningens fastighet (långsiktig underhållsplan ska
finnas) och behovet aft värdesäkra tidigare fonderade medel, påverkar stodeken på det belopp som reserveras.

Förlagsinsats
Förlagsinsats är en kapitalinsats sonl icke medlemmar tillftir en ekonomisk forening.
Genorn forlagsinsatser kan ftireningen skaffa kapital utan att behöva ta in nya rnedlemmar. Förlagsinsatser har en
nellanställning nrellan slculder och eget kapital. Den som har en ftirlagsinsats har en efterställd fordran på fdreningen.
Skulle ftir:eningen gå i konkurs/lilcvideras fär rnan bara återbetalning efter att alla andra fordrilgsägare fått betalt, om
det furns pengar kvar.
För varje ftirlagsinsats nåste ftireningen utftirda ett frrlagsandelsbevis.

Förv a ltn i n g s be rättelse
Den del av årsredovisningen som i text fotklarar och belyser ett avslutat verksamhetsår. I förvaltningsberättelserr
redovisas bl.a. villta som haft uppdrag i foreningen och årets viktigaste händelser. Förvaltningsberättelsens innehåll
regleras i Bokftiringsnämndens l(-regelverk.

I RBBnFB0lariken0rg.rr:?16444.9931
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lnterimsfordringar
lnterimsfordringar:är av två slag, ftirutbetalda kostnader och upplupna intäkter.

om en fdre*ing betalar ftir t.ex]en ftirsäkring i fiirväg så ar det'en 
-fiirutbetald 

kostnad. Man kan säga att ftireningen har

en fordran på ftir-sakringsbotug"t. Denna forJran sjunler för varje månad ftirsäkringen gäller och vid premietidens slut

är den nere i noll.
upptupna intäkter är intäkter som ftireningen ännu inte fttt in pengar för' t ex ränta på ett bankkonto'

lnterimsskulder
Interirnsskulder är av två slag ftimtbetalda intäkter och upplwpna kostnader.

om ftireningen fiir betalning i ftirskott ör en tjänst ro* rtä ldpa en tid kan du se detta som en skuld' En vanlig

fiirutbetald ävgift är hyralavgift som vanligtvis betalas en månad i lörskott.

uppl'pna kostnader ar kostriader fiir tjanster som ftireningen har konsumerat men ännu inte fått faktura på' En vanlig

upptup"n kostnad är el, vatten och värme sonr ftktureras i efterskott'

Kortfristiga skulder
skulder som ftireningen betalar inom ett år. om en fond ftir inre underhåll finns räknas även denna till de kortfristiga

skulelerna rnen det aiinte troligl att samtliga medtemmar under samma år använder sina fonder"

Likviditet
Föreningens ltirnräga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, e],.lörrer, bränsle). Likviditeten efhålts genom att

jämftira bostadsrättsgireningens likvida tittgengar med dess kartfristiga skulder' Är de likvida tillgångarna stöme åin de

ko*fristiga skulcterna, är likviditeten tillfredsställande'

Långfristiga skulder
Skutder som itireningen betalar ltirst efter ett eller flera år. I regel sker betalningen löpande över åren enligt en

amorteringsPlan'

Resultaträkning
Visar i siffr'or ftireningens samtliga irrtakter och kostnader under verksamhetsåret. Om kostnadema iir stöms än

intäkterna blir resultatet en fiirlui. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnadema finns poster som inte 
-

motsvffrats av utbetalningar under året t.ex. avskrivning på inventarier och byggnader eller reservering till fonder i

ftireningen. Kostnadema=är i huvudsak av tre slag: und!*atm.ostnader, driftskostnader, personalkostnader och

f.upitufä.tnuder. Ordinarie ftireningsstärnma bes-lutar hur verksamhetsårets resultat ska behandlas'

Skuldkvot
övriga skulder tiil kreditinstitut diviclerade nred sumrna rörelseintäkter. Ger ett mått på hur skuldtyngd ftireningen är,

d.v.s" foreningens nrdjliglret att hantera sina skulder'

Soliditet
Föreningens långsiktiga betalningsftirmåga. Att en ftirening har hög soliditet innebär att den har stort eget kapital i

ftir"hållande titt summiiilJaneoJlraotrutlinn"ba, aff crn ei ftirening har låg soliditet är det egna kapitalet är litet i

ftir.hållande till summa tiffäånäar, cfvs att vet*samheten till stor del är finansierad med lån'

Ställda säkerheter
Avser i ftireningens fall de säker.heter, i regel fastighetsinteckningar, som lämnats som säkerhet ftir erhållna lån'

Avskrivning av bYggnader
Avskrivning uv forenffins byggnader baseras på beriiknad nytjlndeperiod. Den årliga avskt"ivningen påverlcar

resultaträkningen soln Jn tortnää. I balansräkningen visas den ackumulerade avskt'ivningen som giorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Mecllemmarnas årliga tillskott av medel ftir att användas titl den löpande driften och ele stadgeenliga avsättningarna'

Årsavgiften iir i regel fiir-delad efter bostadsrätteruas grundavgifter eller anelelstal och skall erläggas månadsvis av

ftireniigens medlernmar. Årsavgiften åir foreningens viktigaste cch största inkomstkälla'

Arsredovisning
Redovisningen sfyrelsen avger över ett avslutat verksamhetsår och som skall behandlas av ordinarie ftireningsstätnrna'

Ärsrcelovisning*o rt utt o*åtta ftirvaltningsberättelse, rezultaträkning, balansräkning och revisionsberättelse'

Skatter och avgifter - . r -!a-&--^-:--- -*-+^:..+Ar,?6* ri

En bostadsrättsfiirening är i normalfallet inte ftiremål fiir inkomstbeskattning. En bostadsrättsftirenings ränteintäkter iir

skattefria till den del dä ar \änftirliga till fastilheten. Beskattning.sker av andra kapitalinkomster sarnt i ftirckonmande

fall inkomster som inte är hänftirliga till fastifheten. Efter uorakiing lqr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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lmed22 procent.

Bostadsrättsftireningar erlägger en konxnunal fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av ett indexbundet takbelopp per
lägenhet eller 0,30 aÄ av taxerat värde ftir frstigheten.
För småhus gäller istället ett indexbundet takbelopp pel småhus eller 0,75 7o av taxerat värde ft)r fastigheten.
Nyligen uppftirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 år, eller vara helt bef iade
fiån fastighetsavgift i upp till l5 år:

För lokaler betalar ftirtningar en statlig fastighetsskatt som uppgår till | % av taxeringsvärdel på lokalema.

Underhållsplan
Underhåll utftirt enligt underhållsplanen benämns sonr planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som ej
finns med i underhållsplanen.
Underhållsplanen används fti'r att räkna fi'am den årliga planenliga reservetingen till underhållsfonden som ftireningen
behöver göra. Reservering utöver plan kan göras genom clisposition av f itt eget kapital på fdreningens årsstämma.

Eventualförpliktelser
En eventualfotpliktelse är ett rnöjligt åtagande till frljd av avtal eller offentligråttsliga regler ftir vilket

a) ett utflöde av rcsurser ftirväntas endast om en eller flera andra händelser också inträffat
b) det är osäkeft om dessa fi'amtida händelser kommel' att inträffa, och
c) det ligger utanftir ftirctagets kontroll om händelserna komrner att inträffa.

En eventualftirpliktelse är också ett åtagande till löljd av avtal eller offentligrättsliga regler som inte har redovisats som
skulcl eller avsättning på grund av att

a) det inte är sannolikt aff ett utflöde av resulser komner att kr'ävas ftir att reglera åtagandet, eller
b) en tillftirlitlig uppskattning av beloppet inte kan göms.

En eventualfiirpliktelse är även ett informellt åtagande sorr uppffller villkoren i ftirsta ellet andla stycket,
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RB BRF Botanikern

Riksbyggen mbetar på uppdrag ftån bostadsrättsftireningar och ftstighetsbolag med ekonomisk fiirvaltning, teknisk

förvahning fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Årsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma ftireningens ekonomi.

Spara dåirfrr alltid årsredovisningen

Årsredavisningen är uppt'åttad av styrelsen

frr RB BkF Botanikern i samarbete med

Riksbltggen

rOn trlrn INFORMATION:

0771-860 860
www.riksbyggense
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